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CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG
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CONG TY CO PHAN
BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

(Gidy chitng nhdn DPKDN sé 0309139261 do So Ké hoach va Pau tu thanh phé Hé Chi Minh cdp
lan dau ngay 24/07/2009, dang ki thay doi lan thir 19 ngay 14/08/2020)

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén c6 phiéu: C6 phiéu Cong ty C6 phan Bit dong san Khai Hoan Land
Loai ¢6 phiéu: C6 phiéu pho théng.

Ménh gia: 10.000 dong/co phiéu.

Gié chao ban: Khong dugc thip hon 14.435 dong/co phiéu.

Tong so lwong co phiéu chao ban: Téi da 16.000.000 co phiéu.
Tong gia tri co phiéu chao ban theo ménh gia: 160.000.000.000 dong.

PAI LY PHAN PHOI & TO CHUC TU VAN

CHI NHANH CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET
Dia chi: s6 233 Pong Khai, quan 1, Tp.HCM

Dién thoai: (028) 3914 6888

Website: www.bvsc.com.vn
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TO CHUC KIEM TOAN
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET
~Ns anv_i et B?a chi: téng 12, toa nha 167 Bui Thi Xuan, quan Hai Ba Trung, Ha Noi
wreresessss . Pién thoai: 024 6278 2904
Website: www.anvietcpa.com
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I.  NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN CAO
BACH

1. Tb chirc phat hanh: Céng ty Cé phin Bat dong san Khai Hoan Land

- Ong: Nguyén Khai Hoan Chtrc vu: Chu tich Hoi déng quan tri
- Ba: Pinh Thi Nhit Hanh Chtrc vu: Tong giam dbc
- Ong: Nguyén Quang Hai Chuc vu: Ké toan trudng

Chung t6i dam béo rang cac thong tin va sb lidu trong Ban co bach nay 1a chinh xéc, trung
thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thyc, chinh x4c cua nhirng thong tin va )
lidu nay. Trong pham vi trich nhiém va thong tin duoc biét, ching t6i dam bao khong c6
thong tin hodc s liéu sai s6t ma c6 thé gdy anh huong ddi vé6i cac thong tin trong Ban cdo
bach.

2. Té chirc tw van: Chi nhanh Cong ty C6 phin Chitng khosn Bio Viét
bai dién: Ong Nguyén Vian Khanh Chirc vu: Pho Giam ddc phu trach diéu hanh

(Can cir Gidgy Uy quyén sé 02/2021/UQ-BVSC ngay 04/01/2021 ciia Téng Giam doc Cong
ty C6 phan Chirng Khodn Bdo Viét)

Bén c4o bach nay 1a mét phan cua ho so ding ky chao ban thém co phiéu Cong ty C phan
Bét dong san Khai Hoan Land ra cong chung do Chi nhanh Céng ty C6 phan Ching khoan
Bao Viét tham gia 1ap trén co s Hop dong sé 20/2021/BVSC.HCM-KHL/TV-CB ngay 22
thang 04 nim 2021 véi Cong ty C6 phan Bat dong san Khai Hoan Land. Trong pham vi
trach nhiém va thong tin duoc biét, Chiing t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lya
chon ngodn tir trong Ban cdo bach nay da dugc thuc hién mdt cach hop 1y va can trong dua
trén co so cac thong tin va sd liéu do Cong ty CP Bat dong san Khai Hoan Land cung cép.

1. CAC NHAN TO RUI RO ANH HUONG DEN GIA CO PHIEU CHAO BAN
1. Riiro vé kinh té

Yéu t6 vi md cua nén kinh té dong vai trd quan trong trong qua trinh ting trudng va phat
trién cua doanh nghi¢p. Rui ro vé kinh té duoc xéac dinh 1a loai rti ro hé théng tao ra tur yéu
t6 vi mo véi cac yéu td co ban tac dong tdi hoat dong san xuat kinh doanh ctia doanh nghiép
bao gom: toc do tang truong GDP, lam phat, 13i suat, v.v. Sy bién dong ciia cac yéu td nay
thuong mang tinh tac dong hé thong téi da sb cac nganh nghé trong nén kinh té. Phén tich
mai trudng vi mo nén kinh té nham dy phong mirc do tac dong ctia yéu td riii ro dén chién
lugc tang trudng va ddm bao sy van hanh cua doanh nghiép.

1.1. Téc dp ting trudng kinh té.

Trong nhitng nam tro lai day, nén kinh té toan cu da co su tang truong vuot bac. Viét
Nam vi thé cling nhan dugc nhiing tdc dong tich cuc tir sy tdng trudng chung ctuia nén
kinh té toan cau. Bén canh do, nhitng nd luc cia Chinh phu nham kich thich nén kinh
té tang truong thong qua chinh sach tién t¢ va tai khoa linh hoat nhung vén giit duoc
nhitng muc ti€u co ban cua nén kinh t& nhu kiém ché lam phéat, mat béng 131 suét va
ty gia on dinh .v.v. da gitip tinh hinh kinh t& vi m6 nudc ta trong nhing nim qua ¢
budc chuyén minh manh mé&. Nhimng thay d6i mang tinh dot pha vé thé ché kinh té
trong giai doan 2016 - 2020, du mai chi 1a budc dau, da co tac dong tich cuc dén moi
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truong kinh doanh cia cac doanh nghiép néi chung va Cong ty C6 phan Bat dong san
Khai Hoan Land noi riéng.
Ti 1€ tang tredng GDP Viét Nam giai doan 2009-2020

7.080%7.020%
6.810%
7.00% p-680% e

6.420% 0 o @
. %.240% £ 9800 6.2i0/o

[ ]
6.00% 5.400% 525000.420% ®

5.00%
4.00%

2.910%
3.00% °

2.00%
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

(Nguon: Tong cuc thong ké)

Trong nhitng nim gan day, toc do tang truong GDP cia Viét Nam dd c6 nhiéu kha
quan v6i mirc ting truéng lan luot 13 6,68% trong nam 2015; 6,1% trong nam 2016
va 6,81% trong nam 2017. GDP nam 2018 tang 7,08% so v&i nam 2017, cao nhat
trong vong 10 ndm qua. Nam 2019, GDP dat 7,02%, vugt muc ti€u Chinh phu déra
14 6,78% va ciing 1a nam tht hai lién tiép GDP ting trudng trén 7%.

Nam 2020, dich COVID-19 do virus Corona giy ra da anh huong manh mé dén kinh
té toan cau noi chung va kinh té Viét Nam noi riéng. GDP Viét Nam tang 2,91% trong
nam 2020, 1a mirc ting thip nhét trong giai doan tir 2011 - 2020. Tuy nhién, ddy van
1a con s6 kha quan trong boi canh cac nén kinh té 16n nhu My, Trung Qudc, EU lao
dao trudc dai dich COVID-19, d6i mit vé6i tinh trang suy giam tbc do tang trudng
kinh té. Pdc biét, nhd c6 nhiing bién phap can thiép, phong ngira manh mé va kip thoi
ctia Chinh Phu, Viét Nam 12 mot trong nhiing nudc dau tién mé cira trd lai nén kinh
té, dong thoi lac quan don nhan dong vén dau tu FDI dich chuyén tir Trung Qudc
sang cac thi truong lan can.

Céc bién dong cua nén kinh té s& anh hudng truc tiép toi hoat dong san xuat kinh
doanh cua cac chu thé tham gia vao nén kinh té, trong d6 c6 Cong ty Co phan Bat
dong san Khai Hoan Land.

Riii ro 13i suat

Rui ro 13i suat xdy ra khi doanh nghiép sir dung v6n vay tir ngan hang dan dén chi phi
vay ting anh huong dén lgi nhuan cta doanh nghiép. Trong nhimng nim qua, 13i suat
trén thi truong bién dong khong ngimg v6i nhidu nhitng chinh sach dwgc ban hanh
nhu thit chit chinh sach tién té, ap tran 13i sudt,... dd anh huong khong nho dén tinh
hinh hoat dong kinh doanh cua doanh nghiép.

Buéc sang nim 2020, dich bénh COVID-19 dién bién phuc tap va tac dong ti€u cuc
dén hoat dong kinh té trén pham vi toan cau. D& phu hop véi dién bién kinh té vi mo,
thi truong tai chinh qudc té va thao g& kho khan cho san xuét kinh doanh, Ngan hang
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Nha nuéc Viét Nam d tién hanh giam 13i suat diéu hanh va ha tran 13i suét tién gui.
Trudce dong thai ciia Ngan hang Nha nude, cac Ngan hang Thuong mai dong loat ha
141 suét tién guri va 13i sudt cho vay véi cac khoan vay méi va ca trén du no hién hiru.
Theo d6, 14i suat tién gui dudi 6 thang cao nhét chi con 4,75%/nam; mic giam 1ai
suit 14 0,5-2,5% cho cac khoan vay mdi va giam 0,75-1,5% cho cac khoan vay hién
hiru. Dé han ché rii ro tdi da, Cong ty di thuc hién phan tich tinh hinh thi truong dé
¢6 duoc cac 13i suét c6 loi nht va ndm trong giGi han quan 1y rui ro ciia Cong ty.

Lai suat tai cap von va lai suat tai chiét khau qua cic nim
12%
10,00% 10,00%
10%
8%

6%

4%

2%
0%
24/M12/2012 26/03/2013 13/05/2013 18/03/2014 10/07/2017 16/09/2019 01/10/2020

8= | i suét tai c4p vén a= |_&i suét tai chiét khéu
(Nguon: NHNN)
Rii ro lam phat

Lam phét bién dong s& anh hudng truc tiép va gian tiép dén cac chu thé trong nén
kinh t& n6i chung va dén hoat dong kinh doanh cta cac doanh nghiép néi riéng. Rui
ro lam phét ting s& din dén ting chi phi kinh doanh, bén canh d6, rui ro lam phét con
anh huong dén muc 13i suat chiét khau str dung von, 1am giam gia tri dong tién hién
tai. Nguoc lai, lam phat ciing tiém an rii ro ddi voi cac doanh nghiép trong nén kinh
té, di kém véi su suy gidm nhu cau thi truong va dinh tr¢ chi ti€u cua toan bo nén
kinh te.

Chi s6 lam phat binh quan nam 2020 ting 3,23% so v&i binh quan nam 2019, day 1a
mirc ting cao nhat trong 3 nam trd lai day. Bén canh dé, c6 mot sd yéu té gop phan
kiém ché tbc d6 ting CPI nam 2020: (i) Gia cac mit hang thiét yéu nhu xang, dau
giam; gia gas trong nudc giam; (i) Anh huong cua dich COVID-19 va nhu cau di lai,
du lich ctia nguoi dan sau Tét giam 1am gia ctia nhom du lich tron goi giam,...; (iii)
Chinh phii trién khai hang loat cac géi hd trg cho ngudi dan va ngudi san xuat gap
khoé khin do dich Covid-19 nhu géi hd trg ctia Tap doan Dién lyc Viét Nam (EVN)
trién khai giam gia dién, tién dién cho khach hang; (iv) Cac cdp, cac nganh tich cuc
trién khai thuc hién nhiéu giai phap déng bd dé ngin chin dién bién phirc tap cua dich
bénh COVID-19 va 6n dinh thi trudng.

Dé giam thiéu tic dong cua lam phat d6i véi hoat dong kinh doanh ctia minh, Khai
Hoan Land di trién khai nhiing chinh sach, céng cu pht hop nham kiém soat chi phi
cac yéu té dau vao, nang cao hoat dong kinh doanh.
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Lam phat binh quén cic nam (2015 — 2020)

2.310%

2.010%

1.870%\ /

(Nguon: Tong cuc thong ké)
Ruii ro ty gia
Rui ro ty gid 1a rui ro xay ra khi cac giao dich kinh té duoc thuc hién béng ngoai t&
va ty gia hdi doai bién dong theo hudng bat 1oi cho doanh nghiép.

Tir dau nam 2019 cho dén trude Tét Nguyén dan, trong diéu kién ngudn cung ngoai
té doi dao va thi trudng qubc té thuan loi, ty gia thi truong kha 6n dinh, Ngan hang
Nha nudc tiép tuc mua dugc lugng 16n ngoai t&, ting du trit ngoai héi. Sau Tét Nguyén
dan, mac du thi trudng ngoai té chiu ap luc nhét dinh tir cac dién bién lién quan dén
dich COVID-19 nhung ty gia bién dong khong qua 1on. Nam 2020, trudc tinh hinh
dién bién phtrc tap cta dich bénh COVID-19 trén thé gidi ndi chung va My néi riéng,
Cuc Du trit Lién bang M¥ (FED) di thong bao chwong trinh hd trg tai chinh ho tro
nén kinh t& My chong choi voi dai dich, bao gdm: hd tro tin dung cho cac doanh
nghiép nhat dinh véi ky han vay dai dén 5 nam, dong thoi ting mua trai phiéu duoc
phat hanh boi chinh quyén cac bang dong dan hodc chiu anh hudng nghiém trong.
Pong thai nay khién hau hét cac dong tién hoi phuc so véi USD, ty gia USD/VND
tiép tuc giam trén ca ngan hang va tu do. Bén canh d6, cac giao dich kinh té cua Khai
Hoan Land dugc thyc hién bang dong ndi té nén rui ro ty gia dbi voi Khai Hoan Land
la khéng cao.

2. Ruiro dac thu

2.1.

Riii ro tir thi trwong bat dong san

La doanh nghiép hoat dong trong linh virc méi gidi va phat trién Bat dong san & Viét
Nam, hoat dong kinh doanh chi yéu ctia Cong ty chiu nhiéu sy anh hudng cta thi
truong bat dong san va chinh sach quan 1y dau tu xay dung cua Nha nudce. Khi thi
truong bat dong san ting trudong thi Cong ty c6 nhiéu co hdi dé phat trién va khi thi
truong bat dong san suy giam dan dén viéc kinh doanh ctia Cong ty ciing gap nhiing
khé khan nhét dinh. Tuy thi truong bAt dong san co sy hoi phuc manh mé tir ndm
2017 nhung dang c6 dau hiéu ching lai do chinh sach that chat tin dung ciia Ngan
hang Nha nudc ban hanh trong ndm 2018 va ¢6 hiu lyc tir ndm 2019, 4p dung tiép
tuc cho cac nam 2020, 2021.

Ttr dau nam 2020 dén nay dich COVID-19 gay anh huong kha ning né t&i hau hét
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2.4.

cac nganh nghé kinh doanh ctia Viét Nam. Tuy nhién, hoat dong kinh doanh nim
2020 cua Cong ty van dat duoc két qua kha kha quan, véi doanh thu dat hon 307 ty
dong, ting hon 125% so v&i nam trude. Pé han ché rai ro thi truong co thé xay ra,
trong thoi gian sap toi, Cong ty du kién s& ky két thém cac Hop dong moi gisi Bat
dong san véi cac chu dau tu 16m, uy tin trén thi truong dé dam bao gid hang ludn co
nhiéu san pham phong phu, phii hgp véi nhu cau ciia khach hang.

Riii ro thue hién du an

Céac dy 4n bat dong san thuong phai ddi mat v&i rai ro cham tién do trong tat ca cac
giai doan thyc hién ctia du an tir giai doan chuén bi du tu dén thiét ké, thi cong, xay
dung va hoan thi¢n. Rui ro cham tién do 1 rai ro trong yéu 6 thé anh huong va kéo
theo cac rui ro khac cho t6 chirc phat hanh. Dé han ché rui ro nay, Cong ty ludn dit
muc tiéu d3t vin dé hoan thanh tién d6 dy an 1én hang dau nham tiét kiém chi phi va
tan dung co hoi dau tu.

Rii ro canh tranh

Cung voi sy hdi phuc ctia nén kinh té trong nhitng nam gan day va thi truong Bat
dong san ca nude nodi chung, cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc phan phdi va
phat trién Bat dong san phai d6i mat voi sy canh tranh ngdy mot gia tang, cac nguy
co canh tranh chinh ctia Cong ty 1a (i) Canh tranh tryc tiép tir dich vu cua cac cong ty
mai gidi khac va (i) Canh tranh tir Cha dau tu - tu t6 chirc mang ludi phan phéi riéng
ctiia minh.

Pé giam thiéu cac rui ro nay, Cong ty da xay dung chién lugc canh tranh phi hop
thong qua doi ngii nhan su dong, luong thuéng hap dan va tinh than thién chi.

Rii ro vé nhan lyc

La doanh nghiép phan phdi va phat trién bat dong san, Cong ty ludn sir dung mot
luong 16m lao dong thude Khéi kinh doanh hay cé sy bién dong trong ngan han. Viéc
tuyén dung va dao tao cac nhan vién kinh doanh méi d6i khi khong dap ung kip véi
su thay ddi vé nhan sy di tao ra mot khoang tréng ngén han, 1am anh huong dén hiéu
quéa cong viéc cia Cong ty. Nham giam thiéu sy rii ro vé nhan luc & murc thdp nhat,
Cong ty ludn dua ra cac ché do, chinh sach wu dii d6i voi CBCNV nhu ludn tao moi
truong lam viée tot nhat cho CBCNV, thudng xuyén tuyén dung va dao tao ning cao
trinh d6 cho ddi ngii nhan vién. Pao tao va boi dudng cac can b c6 nang luc, tao co
hoi cho d6i ngii lao dong tré dé bd sung cho cac cap quan 1y.

3. Rui ro luat phap

Cong ty Co phan Bat dong san Khai Hoan Land hoat dong theo mé hinh Céng ty C6 phan,
da tro thanh cong ty dai ching nén Cong ty chiu sy diéu chinh ciia Luat Doanh nghiép,
Luat Chirng khoan va cic vin ban huéng dan co lién quan. Luat va cic vin ban duéi luat
trong cac linh vuc nay dang trong qua trinh hoan thi¢n, do do sy thay ddi vé mat chinh sach
ludn c6 thé xay ra va it nhiéu anh huong td1 hoat dong quan tri, hoat dong kinh doanh cua
Cong ty.

Hién nay, hé thong phap luat ciia nude ta chua thdng nhit va dong bo, cac van ban hudng
dan thi hanh van chua hoan chinh va dang trong giai doan hoan thién nén con nhiéu stra
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d6i bd sung dan dén co nhiéu sy thay ddi va c6 thé phat sinh bat cap, it nhiéu s& anh huong
dén hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

Do vay, dé han ché ti da nhimg rui ro phat sinh lién quan dén yéu té phap 1y trong qua
trinh hoat dong, Cong ty luén theo doi, nghi€n clru va cap nhat cac van ban phap luat co
lién quan dén hoat dong kinh doanh ciia Cong ty, cap nhat kip thoi cac quy dinh ctia Chinh
phii tir ¢ xay dung chién lugc, ké hoach phat trién hoat dong kinh doanh phu hop, dong
thoi tham khao va thué tu vin ddi v6i nhitng van dé phap 1y phat sinh (néu c6) ciia Cong
ty.

4. Riii ro vé dot chao ban

Dot chao ban cb phiéu s& phu thudc vao dién bién tinh hinh thi truong ching khoan tai thoi
diém chinh thic chao ban, tim Iy cua cic nha dau tu ciing nhu tinh hap din cta cb phan
Cong ty Co phﬁn Bit dong san Khai Hoan Land, bén canh d6, dot chao ban khong théng
qua don vi bao lanh phat hanh, vi vay, co6 thé co rui ro khong ban hét s6 ¢d phz‘in du dinh
chao bén. Tuy nhién, véi cac két qua tich cuc dat duoc trong hoat dong kinh doanh vira qua
cling véi tién nang tang trudng trong tuwong lai cia Cong ty, cd phiéu Khai Hoan Land s&
thu hat sy quan tdm cta cac nha dau tu.

5. Ruiro pha loang

Viéc chdo ban c¢6 phiéu méi ra cong chung dé ting von diéu 1é cho Cong ty s& lam pha
lodng thu nhép rong trén mdi c6 phiéu (EPS), pha lodng gia tri s6 sach trén mdi ¢ phiéu,
pha lodng ty 18 ndm giit va quyén biéu quyét ctia c6 dong hién hiru.

- Pha lodng EPS: Sau khi hoan thanh dot chao ban, thu nhip co ban trén mdi ¢d phan
(EPS) s& bi pha loang do ting tong s6 lugng ¢ phiéu luu hanh va viée sir dung vén thu
dugc tir dot phat hanh c¢6 phan méi chua tao ra doanh thu va lgi nhuan ngay trong nim
2021. Rui ro tir viéc cb phiéu bi pha loang s€ dugc han ché néu nhu Cong ty st dung
t6i wu ngudn von huy dong duoc, duy tri tot hoat dong va ting cudng, phat huy thé
manh cta minh dé bao dam hoat dong san xuat kinh doanh tiép tuc ting trudng tdt sau
dot chao ban.

- Pha lodng gid tri s6 sach: Sau khi hoan thanh dot phét hanh, gia tri s6 sach ciia mdi 6
phan s& c6 thé bi thay doi trong truong hop gia phat hanh thap hon gi tri s6 sach cia
mdi ¢6 phan tai thoi diém phat hanh.

- Vé ty 1é s6 hitu va quyén biéu quyét: P61 véi viéc phat hanh cb phiéu thém ra cong
chung dé tang vén diéu 18 cho t6 chirc phat hanh s& 1am cho s6 luong ¢ dong méi cua
Cong ty gia ting khong can xtmg voi gi tri von diéu 18 ting thém; do do, ty 1¢ so hitu
va quyén biéu quyét cta c6 dong hién hiru (c6 dong trude phat hanh) s& bi giam tuong
ung.

6. Riiro quéan tri cong ty

Nham ting cudng cong tac quan tri tai Cong ty, Hoi dong quan tri Cong ty timg budc xay
dung va hoan thién cic Quy trinh, quy ché quan tri theo hudng chuyén trach, nang cao vai
tro timg thanh vién Hoi dong quén tri va kip thoi xir 1y cac van dé phét sinh cia Cong ty
trong qué trinh hoat dong kinh doanh, dam bao tdi da loi ich cta c¢d dong.
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7. Rui ro khac
C6 mot s6 nhan t6 rui ro mang tinh bat kha khang nhu: thién tai, chién tranh hay dich bénh
hiém nghéo trén quy mé 16n. Nhitng rii ro ndy hiém khi xay ra nhung néu xay ra s& dé lai
nhitng hau qua thyc su nghiém trong, tic dong truc tiép dén hoat dong kinh doanh va phat
trién ciia Cong ty.

CAC KHAI NIEM

e UBCKNN Uy Ban Chtng Khoan Nha Nuéc

e VSD Trung Tam Luu Ky Chung Khoén Viét Nam

e CTCP Cong ty Co phan

Khai Hoan Land/ KHG :

PHDPCP Dai hoi dong c6 dong

HDQT Hoi dong Quan trj

BKS Ban kiém soat

BCTC Béo céo tai chinh

CBCNV Cén bd cong nhan vién

BDBS Bit dong san

cP Cb6 phiéu

DKDN Dang ky doanh nghiép

GCN Gidy chirng nhan

GDP Tong san pham qudc ndi (Gross Domestic Product)
LNST Loi nhuén sau thué

VDL Von diéu 1¢

UBCKNN Uy ban Chung Khoan Nha nudc

TSCb Tai san cb dinh

SGDCK S¢ Giao dich Chung khoan TP. HCM

SXKD San xuat kinh doanh

TGP Téng Giam dbc

ROA Ty s Loi nhuén trén tai san trung binh

ROE Ty s6 Loi nhuan trén vén chi s& hitu trung binh

Cong ty C6 phan Bét dong san Khai Hoan Land
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IV.  TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH
1. Théng tin chung vé Té chirc phat hanh
- TénCongty :CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND
- Téntiéng Anh : KHAI HOAN LAND REAL ESTATE JOINT STOCK COMPANY
- Tén viét tat : KHAI HOAN LAND
- Ma ching khoén: KHG

- Trusdchinh  : R4-93 Puong Hung Gia 4, Khu do6 thi Phi My Hung, Phuong Tan
Phong, Quan 7, Thanh phé H56 Chi Minh, Viét Nam.

- Dién thoai + (028) 5411 0088

- Website . https://www.khaihoanland.vn

- Gidy ching nhan DPKDN: s6 0309139261 do S¢ Ké hoach va Dau tu Thanh phd Ho
Chi Minh cip lan dau ngay 24/07/2009, dang ky thay doi 1an thir 19 ngay 14/08/2020.

- Véndiéulé dingky :1.600.000.000.000 dong (Mot ngan sdu tram ty dong).
- Vén diéu 18 thuc gop  : 1.600.000.000.000 ddng (Mot ngan sdu tram ty dong).

- S6 luong cb phiéu : 160.000.000 cb phiéu.
- Mé¢énh gia : 10.000 dong/cd phiéu.
- Linh vuc kinh doanh chinh : Tu van, mdi gigi va kinh doanh bt dong san.

- Nguoi dai dién theo phap luat : Pinh Thi Nhat Hanh — Chtrc vu: Téng Giam dbc.

), L

KHAI HOAN LAND
- San niém yét/dang ky giao dich: trién khai dang ky niém yét tai san giao dich chimg
khoan thanh ph HO Chi Minh.

- Logo Cong ty:

Vi hon 10 nim hinh thanh va phat trién trong linh vuc bat dong san, Khai Hoan Land
khang dinh vi thé 1a Nha Phat trién va Moi gi6i bat dong san hang dau tai thi trudng phia
Nam néi riéng va ca nuéc ndi chung. Hudng dén gia tri bén viing va thinh vugng, bang tat
ca tam huyét va niang luc, Khai Hoan Land cam két mang dén loi ich t6i uu cho Quy Dbi
tac - Quy Khach hang, gop phan ning cao trai nghiém sdng cho cong dong ciing nhu thic
day thi truong bat dong san phat trién ngay cang chuyén nghiép va toan dién.

2. Toém tit qua trinh hinh thanh va phat trién ciia T6 chirc phat hanh

Nhitng cot mdc phat trién quan trong ciia Khai Hoan Land

Nam 2009 - Khai Hoan Land dugc thanh 13p va chinh thic di vao hoat dong.

« 11/2014, Khai Hoan Land ky két voi CTCP Pau Tu Tan Lién Phat, phan

Nam 2014 ‘. .
phoi du an Vinhomes Central Park.
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Nhiing cot mdc phit trién quan trong ciia Khai Hoan Land

Nam 2015

Nam 2016

Nam 2017

Nam 2018

Nam 2019

Nam 2020

Hé thong Khai Hoan Land khai truong 15 chi nhanh quy md tap trung,
phu song thuong hiéu thanh cong tai thi truong mién Nam.

Ngay 11/09/2016, Khai Hoan Land tr¢ thanh dai ly chién luge cta Tap
doan Vinacapital.

Ngay 15/11/2016, tai Ha Noi, da dién ra 1& ky két thoa thuan hop tac
dau tu va phan phdi gitra Sunshine Group véi dbi tac chién luoc 1a Khai
Hoan Land mién Bic.

Khai Hoan Land nhan giai thuong top 5 cong ty tu van moi gidi bat
dong san uy tin.

Ky hop dong hop tac chién lugc, phan phdi toan bd Du an ciia Chi dau
tu Hung Loc Phat, dén nay vén 1a d6i tac chién lugc, phan phdi hau hét
cac Du 4n 16n nho cho Chu dau tu.

Khai Hoan Land hop tac v6i cac ddi tac cong nghé phat trién va hoan
thién trang thuong mai dién tir “cong dong méi gisi”

Tiép tuc giir vai tro 1a ddi tic bén vitng cua Tap doan Vingroup, ngay
15/11/2018, cong ty cd phan bat dong san Khai Hoan Land da tham gia
18 ky két va tro thanh ddi tac phan phdi chinh thirc dy 4an Vinhomes
Grand Park Quan 9.

Thang 02/2019, ky Hop dong phan phbi Dy an 16n ciia Chu dau tu
Mapletree la One Verandah.

Ngay 11/04/2019, Khai Hoan Land da c6 budi ky két phan phdi giai
doan 2 ciia du an The Infiniti - Riviera Point ciing chu dau tu Keppel
Land va Tan Truong, tiép tuc hop tac sau giai doan 1 da ky két ngay
19/09/2018.

Ngay 12/04/2019, Khai Hoan Land da ky két Hop ddng dich vu tu van,
khao sat thi truong bat dong san voi Tap doan Lotte.

Ngay 27/12/2019, Khai Hoan Land da ky két Hop tac chién luoc véi
chu dau tu GS Industry.

Cong ty ting von diéu 1¢ tir 1.200 ty dong thanh 1.600 ty dong.

Mo rong thém nhiéu Chi nhanh quy mo tap trung tai TP. H6 Chi Minh.

Ngay 30/12/2020, Khai Hoan Land da chinh thure 1a cong ty dai chung
v6i von diéu 18 1.600 ty dong.

BAOVIET {J Securities

Trang 12



KHAI HOAN LAND BAN CAO BACH

3. Co ciu td chirc ciia T6 chirc phat hanh

Cong ty C6 phan Bit dong san

Khai Hoan Land

2 Cong ty con, 22 Chi nhanh va Van phong dai dién tai TP. HCM

Khai Hoan Land hién dang so hitu mang lugi gom 2 cong ty con va 22 chi nhanh quy mo
tap trung, voi hon 3.000 nhan sy gidu kinh nghiém, nhiét huyét, dao duc nghé nghiép chuan
muc, phong cach lam viéc chuyén nghiép cung nang luc ban hang vuot troi.
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4. Co ciu quan tri va b may quan Iy ciia To chirc phat hanh

CO CAU QUAN TRI VA BO MAY QUAN LY CUA TO CHUC PHAT HANH

PAI HOI PONG
cO PONG
:

HOI DONG
QUAN TR|

BAN TONG
GIAM BOC

KIEM SOAT NOH BO BAN TROLY - THU K¥

|

L ] L L] L L L ]
 KHG KHOI  KHGL KHOI KD - PT KHOI KHOI PHAT TRIEN KHOI
CHIEN LUOC - DAU TU PHAT TRIEN DY AN TAI CHINH - NGUON VON HE THONG SAN VAN HANH CONG NGHE PT NMNL
L] & ' L] L] » & (-]
B cocw R ouova ] - EIITEE - EEDETEE
- SIS " s |
.
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X/
L X4

Cong ty C6 phan Bat dong san Khai Hoan Land hoat dong theo Luat Doanh nghiép va Diéu
1¢ Cong ty da dugc Pai hoi ddng cbd dong théng qua. Cin ctr cac quy dinh cia Luat Doanh
nghiép va Diéu 1& Cong ty, Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam déc s&
quan tri, giam sat va diéu hanh doanh nghiép.

Pai hdi dong c6 déng: La co quan quyét dinh cao nhit cia Cong ty, bao gdm tat ca cd dong

¢ quyén biéu quyét, Dai hoi dong cb dong c6 cac quyén va nghia vy sau day:
- Thong qua dinh huéng phat trién cua cong ty;

- Quyeét dinh loai ¢6 phan va tong so6 c¢o phan cua tung loai dugc quyén chao ban; quyét
dinh murc ¢6 tuc hang nam cua ting loai co phan;

- Béu, mién nhiém, bii nhiém thanh vién Hoi déng quan tri, Kiém soat vién;

- Quyét dinh dau tu hodc ban sb tai san co gia tri tir 35% tong gia tri tai san cua Cong ty
tré 1én duoc ghi trong bao céo tai chinh gan nhat ciia Cong ty;

- Quyét dinh sira doi, b6 sung Diéu 1é Cong ty;

- Théng qua bao céo tai chinh hing nim;

- Quyét dinh mua lai trén 10% téng s6 b phﬁn da ban ctia mdi loai;

- Xem x¢ét, xur Iy vi pham cua thanh vién Hoi dé)ng quan tri, Kiém soat vién gdy thiét hai
cho cong ty va cd dong cong ty;

- Quyét dinh t6 chuc lai, giai thé Cong ty;

- Quyét dinh ngan sach hodc tong mirc thi lao, thuéng va loi ich khac cho Hoi dong quan
tri, Ban kiém soat;

- Phé duyé¢t quy ché quan tri ndi bg; quy ché hoat dong Hoi déng quan tri, Ban kiém soat;

- Phé duyét danh sach cong ty kiém toan doc 1ap; quyét dinh cong ty kiém toan doc lap
thuc hién kiém tra hoat dong ctia cong ty; bai mién kiém toan vién doc lap khi xét thay
can thiét;

- Quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va Diéu 1¢ Cong ty.

Héi dong quan tri: Hoi dong Quan tri 1a co quan quan 1y Cong ty. Hoat dong kinh doanh va

cac cong viée ciia Cong ty phai chiu sy giam sat va chi dao ctia Hoi ddng Quan tri. Hoi dong

Quan tri 14 co quan c6 day di quyén han dé thuc hién tit ca cac quyén nhan danh Cong ty trur

nhitng thim quyén thudc vé Pai hoi dong co dong. Hoi dong quan tri cd cic quyén va nghia

vu sau:

- Quyét dinh chién lugc, ké hoach phat trién trung han va ké hoach phat trién san xuét
kinh doanh va ngéan sach hang nam;

- Kién nghi loai c6 phan va téng sb cd phan duoc quyén chao ban cia timg loai;

- Quyét dinh ban cb phan chua ban trong pham vi s6 ¢6 phan dugce quyén chao ban cua
timg loai; quyét dinh huy dong thém vén theo hinh thirc khéc;

- Quyét dinh gia ban trai phiéu, cd phan va cac ching khoan chuyén ddi khac ctiia Cong
ty;
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QUyét dinh mua lai c¢b phén theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 biéu 133 cua Luat
Doanh nghiép;

Quyét dinh phwong 4n dau tu va dy 4n dau tu trong thim quyén va gidi han theo quy
dinh cua phap luat;

Quyét dinh giai phap phat trién thi truong, tiép thi va cong nghé;

Thong qua hop ddng mua, ban, vay, cho vay va hop dong, giao dich khac c¢6 gia tri tir
35% tong gia tri tai san trd 1én dugc ghi trong bao cdo tai chinh gan nhét cua cong ty,
hoic gia tri khac va hop dong, giao dich thudc thAm quyén quyét dinh ctua Pai hoi dong
cbd dong theo quy dinh tai Diéu 1¢ nay;

Béu, mién nhiém, bai nhiém Chu tich Hoi dong quan tri; bd nhiém, mién nhiém, ky két
hop déng, chdm dut hop d@)ng, quyét dinh tién luong, thu lao, thudng va loi ich khéc dbi
v6i Téng Giam ddc; cir nguoi dai dién theo iy quyén tham gia Hoi dong thanh vién hoic
Pai hoi dong c6 dong & cong ty khac, quyét dinh murc thu lao va quyén loi khac caa
nhiing nguoi do;

Giam sét, chi dao Tong giam ddc va ngudi quan 1y khéac trong diéu hanh cong viée kinh
doanh hang ngay ctia Cong ty;

Quyét dinh co céu t6 chuc, quy ché quan 1y ndi by cua Cong ty, quyét dinh thanh lap
cong ty con, chi nhanh, vin phong dai dién va viéc gop von, mua cb phan ctia doanh
nghi¢p khéc;

Duyét chuong trinh, ndi dung tai liéu phuc vu hop Pai hoi ddng cb dong, triéu tap hop
Pai hoi dong cd dong hoic 1y y kién dé Pai hoi dong ¢ dong théng qua nghi quyét;
Trinh béo c4o tai chinh hing nam 1én Dai hoi dong c6 dong;

Kién nghi mirc ¢6 tic duge tra; quyét dinh thoi han va thi tuc tra cd tirc hodc xur 1y 16
phét sinh trong qua trinh kinh doanh;

Kién nghi muc c6 tirc dugc tra; quyét dinh thoi han va thu tuc tré c6 tirc;

Quyén va nghia vu khéc theo quy dinh ctia Phap Luat va Piéu 1é Cong ty.

Ban Kiem soat: Ban kiém soat 1a co quan gidm sat Hoi dong Quan tri, Tong Gidm doc va

cac Can BO Quan Ly khac trong hoat dong diéu hanh Céng ty. Ban kiém soét chiu trach
nhiém trude Pai hoi déng ) dong vé viéc thuc hién quyén va nhiém vy duoc giao. Quyén
va nghia vu ciia Ban kiém soat:

Ban kiém soat thyc hién giam sat Hoi dong quén tri, Tong Giam ddc trong viéc quéan 1y
va diéu hanh Cong ty;

Kiém tra tinh hop 1y, hop phép, tinh trung thyuc va mirc d6 can trong trong quan 1y, diéu
hanh hoat dong kinh doanh; tinh h¢ théng, nhét quan va phu hop cia cong tac ké toan,
thng ké va 1ap bao c4o tai chinh;

Tham dinh tinh day di1, hop phép va trung thyuc ctia bao céo tinh hinh kinh doanh, bao
c4o tai chinh hiang nim va 06 thang ctia cong ty, bao cdo danh gia cong tac quan Iy cua
Hoi déng quan tri va trinh bao céo tham dinh tai cudc hop Dai hdi déng ) dong thuong
nién. Ra soat hop dong, giao dich v&i ngudi co lién quan thudc tham quyén phé duyét
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ctia Hoi dong quan tri hodc Dai hoi dong cd dong va dua ra khuyén nghi vé hop dong,
giao dich can co phé duy¢t cua Hoi déng quan tri hodc Dai héi déng ) dong;

Ra soét, kiém tra va danh gid hi¢u lyc va hi€u qua cua hé thong ki€m soat ndi bg, kiem
toan ndi bg, quan 1y rti ro va canh béo som ctia Cong ty;

Xem xét s6 ké toan, ghi chép ké toan va tai liéu khac cta cong ty, cong viéc quan 1y,
diéu hanh hoat dong cuia cong ty khi xét thay can thiét hodc theo nghi quyét Dai hoi déng
¢ dong hoic theo yéu ciu cia cd dong hoic nhoém cd dong quy dinh tai khoan 3 Diéu
11 Diéu 1é Cong ty;

Khi c6 yéu cau cta c6 dong hoic nhém cb déng quy dinh tai khoan 3 Diéu 11 cua Didu
1¢ Cong ty, Ban kiém soat thuc hién kiém tra trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan dugc yéu cau. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay két thiic kiém tra, Ban kiém soat
phai bao cao vé nhitng van dé dugc yéu cau kiém tra ¢én Hoi dong quan tri va cb dong
hozc nhom c6 déng c6 yéu cau. Viée kiém tra cia Ban kiém soat quy dinh tai khoan nay
khong duoc can tré hoat dong binh thudng cia Hoi dong quan tri, khong gay gian doan
diéu hanh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty;

Kién nghi Hoi ddng quan tri hoic Pai hoi dong c6 dong bién phap sira doi, bd sung, cai
tién co cdu to chirc quan 1y, giam sat va diéu hanh hoat dong kinh doanh cta Cong ty;

Khi phat hién c6 thanh vién Hoi dong quan tri, Tong giam ddc vi pham quy dinh tai Diéu
165 cta Luat Doanh nghiép phai thong bao ngay bang vin ban cho Hoi dong quan tri,
yéu cau ngudi co hanh vi vi pham cham dit hanh vi vi pham va co giai phap khéc phuc
hau qua;

Tham dy va tham gia thao lun tai cac cudc hop DPai hoi d@)ng cd dong, Ho1 déng quan
tri va cac cudc hop khac cuia Cong ty;

Str dung tu véan doc 1ap, bo phan kiém toan noi bd cua Cong ty dé thuc hién nhiém vu
duogc giao;

Ban kiém so4t ¢ thé tham khao y kién ctia Hoi dong quan tri trude khi trinh béo cao,
két luan va kién nghi 1én Dai hoi dong co dong;

Thyec hién cic quyén va nghia vu khac theo quy dinh cta Diéu 1¢ Cong ty, Nghi quyét
ctia Pai hoi ddng c6 dong va Phap Luat.

+¢ Ban Tong Giam doc: Ban Tong Giam doc cua Cong ty gom c6 Tong Giam doc va cac Pho

Tong Giam dbc do Hoi dong Quan tri bo nhiém, 14 ngudi didu hanh hoat dong hang ngay cua
Cong ty va chiu trach nhi¢ém trude Hoi déng Quan tri vé viéc thuc hién céc quyén va nhiém
vu dugc giao. Cac Pho Téng Giam dbc thuc hién cac nhiém vu khéac do Téng Giam déc phan
cong hodc ty quyén. Tong Giam dbc ¢d quyén han va trach nhiém sau:

Quyét dinh cic van d& lién quan dén cong viéc kinh doanh hing ngiy cia cong ty ma
khong thudc tham quyén ctia Hoi dong quén tri;

T6 chirc thyc hién cac nghi quyét, quyét dinh ciia Hoi dong quan tri;
Té chuc thuc hién ké hoach kinh doanh va phuong an dau tu cua cong ty;

Kién nghi phuong an co cdu td chirc, quy ché quan Iy ndi bd cua cong ty;
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B6 nhi¢m, mién nhi¢m, bai nhi€ém cac chirc danh quan 1y trong cong ty, trir cac chirc

danh thudc thdm quyén cua Hoi dong quan tri;

Quyét dinh tién luong va loi ich khac ddi véi nguoi lao dong trong cong ty, ké ca nguoi
quan 1y thudc tham quyén bd nhiém cia Tong giam ddc;

Tuyén dung lao dong;

Kién nghi phwong an tra ¢ tirc hodc xu 1y 18 trong kinh doanh;

Quyén va nghia vu khéc theo quy dinh cua phap luét, Diéu 1é, cac quy ché ndi bd va cac
Nghi quyét caa Hoi ddng Quan trj va Pai hoi dong cd dong cua Cong ty.

ndi bd cua Cong ty.

Céng ty

1 Céng ty TNHH Dau

tu Phat trién bia b
An Pha

Dia chi: B8 Nguyén
Hou Tho, P.Tan
Phong, Q.7,
Tp.HCM

Cong ty TNHH Pau
tu kinh doanh Dia ¢
An Thinh Phat

Dia chi: 19 Nguyén
Thi Thap, P.Tan
hung, Q.7, Tp.HCM

dang ky doanh
nghiép

S6 0313740732
cap lan dau
ngay
06/04/2016,
thay d6i moi
nhit ngay
14/08/2017

S6 0313741937
cap lan dau
ngay
06/04/2016,
thay d6i moi
nhét ngay
14/08/2017

Kinh
doanh
- moi
gidi
BDS

Kinh
doanh
- moi
gioi
BDS

Ngoai ra, Cong ty con ¢ Khdi chuyén mén gitp viée cho Ban Tong Giam ddc (Khdi Chién
lugc - Pau tu, Khdi Phat trién du an, Khéi Tai chinh - Ngudn von, Khdi Kinh doanh - Phat
trién hé théng san, Khdi van hanh, Khdi Phat trién cong ngheé, Khéi Phat trién nguén nhan
luc). Moi Khéi truc thude s& thuc hién nhiém vu va trach nhiém theo quy dinh tai Quy ché

Théng tin vé cdng ty me, cong ty con ciia Té chirc phat hanh, nhitng cong ty nim quyén
kiém soat hoiic c6 phan chi phéi ddi véi T chirc phat hanh, nhitng cong ty ma Té chirc
phat hanh nim quyén kiém soat hoiic c¢6 phan, phin vén gop chi phéi

Danh sach cac cong ty trong 02 nim lién tuc lién truée nim ding ky chio ban va dén
thoi diém hién tai:

120 120 100%  100%

92 92 100%  100%

Nguoén : Khai Hoan Land

% Thong tin Cong ty me cia Khai Hoan Land: Khong c6.
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< Danh sach nhirng cong ty nim quyén kiém soat hoic ¢6 phan chi phdi déi véi To chirc
phat hanh, nhirng cong ty ma Té chirc phat hanh nim quyén kiém soat hoic c6 phan,
phan von gop chi phoi trong 02 nim lién tuc lién trweée nim ding Ky chio ban va dén

thoi diém hién tai:

Khéng cé.

6. Thong tin vé qua trinh ting, giam von diéu 1é ciia Té chirc phat hanh

% Thong ké qua trinh thay ddi vén

Von diéu | Von dieu

v X .| 1€ trwoc 1€
Thoi diem phat| ° )

hanh khi tang/gia

tang/giam | m (ty

(ty dong) | dong)

Lan dau, ngay

0 24/07/2009 ) 6
U lvnane 6w
2 onowne B 2
3 syioar0ns 48 172
" aogans | 20 20
S ooamy
om0 60
oy R
oo 200 1000

Ef%i;é‘ogfgy 3.000 (1.800)
10 Lan 10, ngay 1200 400

14/08/2020

Voén diéu
1€ sau khi
tang/giam
(ty dong)

36

48

220

420

540

1.200

2.000

3.000

1.200

1.600

Hinh thirc phat hanh

Vén thanh 1ap

Phat hanh c6 phan ting v6n diéu
1& cho c6 dong hién hiru

Chi tra cb tic bang cd phan tir
ngudn Loi nhuan chua phan phbi
Phat hanh c6 phan ting v6n didu
1¢ cho ¢6 dong hién hiru

Phat hanh ¢ phan ting von diéu
1¢ cho ¢6 dong hién hiru

Phat hanh ¢ phan ting von diéu
1& cho c6 dong hién hiru

Phat hanh c6 phan ting v6n didu
1é cho c6 dong hién hiru

Phat hanh c6 phan ting v6n didu
1¢ cho ¢6 dong hién hiru

Phét hanh ¢6 phan ting vén diéu
1¢ cho ¢6 dong hién hiru

Giam vén theo s6 von thuc gop
cta chu sé hiru.

Phat hanh c6 phan ting v6n didu
1¢ cho cb ddng hién hiru va cb
dong méi.

(Nguon: CTCP Bdt Pong san Khdi Hoan Land)

% Thong tin vé cac dot ting von ciia Cong ty:

4+ Thay d6i von dot 1
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Vén diéu 18 truée phat hanh:

Vén diéu 1é sau phat hanh:

M¢nh gia:

Téng s6 luong cd phiéu phat hanh:
S6 luong c6 dong trudce phat hanh:

S6 lugng cb déng sau phat hanh:

6.000.000.000 ddng.
36.000.000.000 dong.
10.000 ddng/co phiéu.
3.000.000 ¢ phiéu.
04 cb dong.

04 cb dong.

Co quan chip thuén phat hanh: S¢ Ké hoach va Pau tu Tp. Hb Chi Minh
4 Thay ddi von dot 2

Vén diéu 18 truée phat hanh:

Vén diéu 1¢ sau phat hanh:

M¢énh gia:

Tong s6 luong cb phiéu phat hanh:
S6 lugng ¢ déng trude phat hanh:

S6 lwong c6 dong sau phat hanh:

36.000.000.000 dong.
48.000.000.000 ddng.
10.000 déng/c phiéu.
1.200.000 c6 phiéu.
05 cb dong.

05 cb dong.

Co quan chap thuan phat hanh: S¢ Ké hoach va Pau tu Tp. H6 Chi Minh

4 Thay d6i von dot 3

Vén diéu 1é trude phat hanh:

Vén diédu 1¢ sau phét hanh:

Ménh gia:

To6ng s6 luong cb phiéu phat hanh:
S6 lugng b déng trude phat hanh:

S6 lugng cb dong sau phat hanh:

48.000.000.000 dong.
220.000.000.000 dong.
10.000 ddng/cd phiéu.
17.200.000 ¢ phiéu.
05 c6 dong.

05 ¢ dong.

Co quan chép thuan phat hanh: S¢ Ké hoach va Pau tu Tp. H6 Chi Minh
4 Thay doi von dot 4

Vén diéu 1é trude phat hanh:

Vén diéu 1¢ sau phét hanh:

Ménh gia:

Téng s6 luong c¢b phiéu phat hanh:
S6 lugng cb dong trude phat hanh:

S6 lwong c6 dong sau phat hanh:

220.000.000.000 dong.
420.000.000.000 dong.
10.000 dong/cd phiéu.
20.000.000 c6 phiéu.
05 cb dong.

05 cb dong.

Co quan chap thuan phat hanh: S¢ Ké hoach va Pau tu Tp. H6 Chi Minh

4 Thay do6i von dot 5

Vén diéu 1é trude phat hanh:

Vén diéu 1¢ sau phat hanh:

420.000.000.000 dong.
540.000.000.000 dong.

BAOVIET {J) Securities

Trang 20



Ll

KHAI HOAN LAND

BAN CAO BACH

Ménh gia:
Téng sb lugng cd phiéu phat hanh:
S6 lugng cb déng trude phat hanh:

S6 luong c6 dong sau phat hanh:

10.000 dong/cd phiéu.
12.000.000 c6 phiéu.
05 cb dong.

05 cb dong.

Co quan chap thuén phat hanh: Sé Ké hoach va Pau tu Tp. H6 Chi Minh

Thay d6i von dot 6

Vén diéu 1é trude phat hanh:

Vén diéu 1¢ sau phat hanh:

Ménh gia:

Téng s6 luong c¢b phiéu phat hanh:
S6 lwong c6 dong trude phat hanh:

S6 lugng cb dong sau phat hanh:

540.000.000.000 dong.
1.200.000.000.000 dong.
10.000 dong/cd phiéu.
66.000.000 c6 phiéu.

05 cb dong.

05 cb dong.

Co quan chip thuén phat hanh: S¢ Ké hoach va Pau tu Tp. H6 Chi Minh

Thay déi von dot 7

Vén diéu 1 trudc phat hanh:

Vén diéu 1é sau phat hanh:

Ménh gié:

Tong s6 lugng 6 phiéu phét hanh:
S6 luong cd dong trudce phat hanh:

S6 lugng cb déng sau phat hanh:

1.200.000.000.000 dong.
2.000.000.000.000 dong.
10.000 ddng/co phiéu.
80.000.000 c6 phiéu.

05 ¢ dong.

05 cb dong.

Co quan chip thuén phat hanh: S¢ Ké hoach va Pau tu Tp. Hb Chi Minh

Thay ddi von dot 8

Vén diéu 18 truée phat hanh:

Vén diéu 1é sau phat hanh:

M¢nh gia:

Tdng s6 lugng b phiéu phét hanh:
S6 luong c6 dong trudc phat hanh:

S6 lugng cb déng sau phat hanh:

2.000.000.000.000 ddng.
3.000.000.000.000 dong.
10.000 ddng/co phiéu.
100.000.000 ¢ phiéu.
05 cb dong.

05 cb dong.

Co quan chip thuén phat hanh: S¢ Ké hoach va Pau tu Tp. Hb Chi Minh

Thay d6i von dot 9

Vén diéu 16 trude thay doi:
Vén diéu 1¢ sau thay doi:
M¢nh gia:

Téng s6 luong cb phiéu huy:

3.000.000.000.000 ddng.
1.200.000.000.000 ddng.
10.000 ddng/co phiéu.
180.000.000 ¢ phiéu.
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S6 luong c6 dong trudce phat hanh: 05 cb dong.

S6 lugng cb déng sau phat hanh: 05 cb dong.
- Co quan chap thuan phat hanh: S& K& hoach va Pau tu Tp. HO Chi Minh
4 Thay dbi von dot 10

- Vbn diéu 1é trude phat hanh: 1.200.000.000.000 dong.
- Vbn diéu 1é sau phat hanh: 1.600.000.000.000 dong.
- Ménh gia: 10.000 ddng/c phiéu.

- Tbng s6 luong cb phiéu thay d6i: 40.000.000 ¢ phiéu.

- S lugng c6 dong trudc phat hanh: 05 cb dong.

- S lugng c6 dong sau phat hanh: 10 cb dong.

- Co quan chap thuan phat hanh: S¢ Ké hoach va Pau tu Tp. HO Chi Minh

- Y kién ctia don vi kiém toan d6i véi viéc ting vn: “Theo ¥ kién cta chiing t6i,
B4o céo tinh hinh Vén diéu 1¢ kém theo da phan anh trung thuc va hop 1y, trén
cac khia canh trong yéu tong s6 von ting ciia cac co dong Cong ty C6 phan Bét
dong san Khai Hoan Land trong nam 2020 va dén ngay 20/08/2020 phu hop véi
co s lap Bao céo tinh hinh Vén diéu 1é thyc hién duogc trinh bay tai Thuyét
minh s6 2 phan Thuyét minh Béo c4o tinh hinh Vén diéu 18 ctia Cong ty va cac
quy dinh phap 1y khac c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tinh hinh
Von diéu 1¢.”

- Su dung von: Toan bd sb vén thu duge tir viée phat hanh ) phiéu nay da duogc
Cong ty sir dung dé thuc hién gop von dau tu kinh doanh vao Dy an Cao dc cin
hg, tén thuong mai la La Partenza, tai xa Nhon Duc, huyén Nha Be, TP. Hb Chi
Minh do Cong ty TNHH Giao Huong Xanh lam chu dau tu theo Hop dong hop
tac dau tu kinh doanh sé 20/2020/HPHTPTKD/GHX-KHL ngay 01 thang 08
ndm 2020 gitra hai cong ty.

Thanh 1ap ban dau vao nam 2009, Cong ty chi c6 von diéu 18 1a 6 ty dong va tang 1én 36
ty dong trong ndm 2010 véi 04 ¢6 dong, dén thoi diém hién nay, Cong ty di ghi nhan sb
von diéu 18 1a 1.600 ty dong v6i hon 350 c6 dong. Piéu nay c6 thé cho thiy sy phat trién

va ngay cang lén manh cua Cong ty.

Trong giai doan 2016-2020, cling v&i viée tiép tuc duy tri va phat trién hoat dong tur van,
moi gidi bat dong san theo cach truyén thong, Cong ty ciling lién tuc tim kiém nhiéu giai
phap dé gia ting gié hang, da dang san phim dau ra cho nhan vién, cong tac vién Cong
ty cling nhu 14 dua ra nhidu phuong 4n dé cai thién ty suat sinh loi ctia Cong ty. Theo do,
Cong ty di thuc hién ting von dé bo sung ngudn vén luu dong; bd sung ngudn vén kinh
doanh nhdm muc dich dau tu cac du 4n, ting quy mo hoat dong ctua Cong ty va dau tu —

gdp von — lién doanh vao cac doanh nghiép trong nganh bat dong san c6 cac du an bt
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dong san tiém nang, thuc hién hop tac kinh doanh, moi gioi thir cép cac dy an dau tu,

V.v.; cling nhu 1a xay dung ddi ngii nhan vién, cong tac vién; md rong hé thong céc chi

nhanh, vin phong dai dién, v.v. Pay 1a s& 1a tién dé& quan trong gilp Khai Hoan Land

thuc hién va tiép can duge nhiéu co hoi mai, gop ph?m gia tang doanh thu va lgi nhuan

ctua Cong ty trong thoi gian toi.

7. Thong tin vé cac khoan gép von, thoai vén 16n ciia Té chirc phat hanh tai cac doanh
nghiép khac trong 02 nim lién tuc lién trude nim ding ky chio ban va dén thoi diém
hién tai c6 gia tri tir 10% tdng tai san tré 1én dwoc ghi trong bao cdo tai chinh gin nhit
ciia T6 chirc phat hanh tai thoi diém thue hién

Khong co.

8. Théng tin vé chirng khoin dang luu hanh tai ngay 25 thang 03 nim 2021

8.1. Cé phiéu phé thong

Stt Loai co dong

Co dong trong nwéc

S6 lwong cd dong  So6 co phan

Gia tri (dong)

Ty 18

355 160.000.000 1.600.000.000.000 100%

355 160.000.000 1.600.000.000.000 100%

1 Tb chac
2 Céanhan
Il Cé dong nuwéc ngodi
1 Tb chuc
2 Canhan

Tong cong

8.2. Cé phiéu wu ddi

Khéng.

8.3. Cac loai churng khodn khdc

- Tréi phiéu:

355 160.000.000 1.600.000.000.000 100%

ok .. .. vz | SO lwong | Ménh gia| Lii suat

Thoi han | Tai sdn
trai phiéu | diam bao

Trai phiéu Trai phiéu doanh
KHL082022-01  nghiép khongco 147 Ky han 36
ngay 30/7/2019  quyén chuyén déi thangva  Khong co
- - 100 tricu 11,0 thanh toan tai san

Trai phieu Trai phicu doanh I3i 3 thang/ ~ dam bao
KHL082022-02 nghiép khong cé lAn
ngay 30/9/2019  quyén chuyén dbi
Trai phiéu Trai phiéu doanh Laisudt4 Ky han 36 C6 t3i sin
BOND.KHL2020.0 nghi¢p khongc6 ~ 800.000 100ngan Ly diu  thangva .\ -
1 ngay 25/02/2020 quyén chuyén doi cua Trai = thanh toan
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Trai phiéu Loai trai phiéu Sb Iwgng | Ménh gia| Lai suat | Thoi han Tai san
P : P TP (VND) %/nam) trai phiéu | dam bao

Tréi phiéu Tréi phiéu doanh phieula  1ai 3 thang/
BOND.KHL2020.0 nghiép khong ¢6 1.200.000 11,5 sau lan
2 ngay 18/3/2020  quyén chuyén ddi d6 tha noi

Ky han 12
Trai phiéu Trai phiéu doanh thang va C6 13 sin
KHLH2021002  nghiép khongc6 2.000.000 100ngan 12,0  thanhtoan ..

> A 2z " dam bao

ngay 28/12/2020  quyén chuyén doi 1ai 3

thang/lan

9. Thong tin vé ty 1¢ s& hitu nwéc ngoai
9.1 Ty Ié s6 hivu nwéc ngodi toi da tai CoNg ty theo quy dinh ciia phdp ludt 1a: 49%

Ty 18 s& hitu nudc ngoai tdi da tai Cong ty CO6 phan Bat dong san Khai Hoan Land cin cir
theo Cong vin sd 1929/UBCK-PTTT ngay 12/05/2021 cua Uy ban Ching khoan Nha nuéc
1a: 49%.

9.2 Ty Ié s¢ hitu nwéc ngoai toi da tai CoNng ty theo Quyét dinh ciia Pai hi dong co dong va
quy dinh tai diéu I¢ cong ty

Dai hoi dong c6 dong va Diédu 1¢ Cong ty C6 phan Bét dong san Khai Hoan Land khong quy
dinh ty 1¢ s hitu nudc ngoai t6i da tai Cong ty.

9.3 Ty I¢ s¢ hivu nwéc ngodi tai Cong ty hién tai ngay 25/03/2021 (ngay chot danh sdch co
dong gan nhay) la: 0%.

10. Hoat dong kinh doanh
10.1 Pdc diém hoat dpng kinh doanh

Khai Hoan Land hoat dong chuyén siu trong linh vuc méi gidi va phat trién Bit dong san &
Viét Nam, hién Khai Hoan Land dang 1a mot trong nhitng Cong ty dan dau thi truong moi
gi6i bat dong san vé s6 lugng va gia tri giao dich vuot trdi so véi cac doanh nghiép khac cling
nganh.

Trong khi d6, muc tiéu hoat dong kinh doanh cta cac cong ty con chu yéu 1a dau tu, phat
trién kinh doanh cac dy an bit dong san tai cac tinh thanh dia phuong, gop phan da dang gio
hang cho cong ty me. Cac Cong ty con déu dang trong giai doan dau tu, thyuc hién cac thi tuc
phap 1y lién quan dén cap quyén sir dung dat va cong tic chuan bi dau tu thuc hién dy an.

Khai Hoan Land 1a nha phan phéi chién lugc cho rat nhidu dy an bt dong san ndi tiéng trén
thi truong Viét Nam, 1a d6i tac chién luge ctia nhiéu Tap doan uy tin nhu Vinhomes,
Sunshine, GS, Keppel Land, Kién A, Lotte, Van Phat Hung, v.v. phuc vu gﬁn trén 50.000
khach hang thudng xuyén hoic c6 giao dich lién quan dén Khai Hoan Land.

Khai Hoan Land lién tuc dugc céc nha phat trién bt dong san ndi tiéng Ivra chon lam “nha
phan phéi chién luoc”, diéu d6 dong nghia Khai Hoan Land s& nhan duoc nhimng wu di noi
trdi tir cac nha phat trién dudi hinh thirc dugce tiép nhan thong tin du an day du, 16 rang ngay
thoi diém dau tién, gio hang tot hon va trong mot sb trudng hop, Khai Hoan Land duoc quyén
wu tién lua chon mot sd san phém riéng biét dé phan phéi. Hién tai, mot s chi dau tu uy tin
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nhu GS, Lotte ciing di chon Khai Hoan Land 14 dai 1y phan phéi chién lugc cac du an sap
trién khai cling nhu 1a Nha tu van cho ho trong sudt qua trinh hinh thanh du 4n.

Toan bd doanh thu va Lgi nhuédn cia Khai Hoan Land trong 02 ndm lién tuc lién trudc naim
dang ky chao ban va dén thoi diém hién tai déu dén tir hoat dong méi gidi phan phdi cac san
phém bat dong san thudc phan khic trung va cao cép ¢ thi trudng trong nudc, cu thé:

Pon vi tinh: triéu déng

Nam 2019 Nam 2020 Quy 1/2021

Khodn muc Ty trong Ty trong Ty trong
- N

q Doanh thu dich vu mdi 40 oo 10000 302970 100,00 80.135 100,00
gidi bat dong san

Loi nhuan gop dich vu 7 o0 10000 143102 100,00 24.804 100,00

moi gioi bat dong san

Naudn: BCTC kiém toén Riéng nim 2019, 2020 va BCTC Quy I nim 2021
Pon vi tinh: triéu dong

Nim 2019 Niam 2020 Quy 1/2021

Khoan muc Ty trong Ty trong Ty trong
Gia | )

y Doanh thu dich vu moi 0 o 16000 302970 10000 80.135 100,00
gi61 bat dong san

Lot nhuan gop dich vu 7 000 10000 143102 10000 24.804 10000
moi gidi bat dong san

Nguon: BCTC kiém toan Hop nhdt nam 2019, 2020 va BCTC Quy I nam 2021

Khai Hoan Land hién c6 sb lugng nhan vién kinh doanh dong dao, doi ngii 1anh dao quéan Iy
nhiét huyét, giau kinh nghiém, ban linh,... dang cong tac tai cac Hé thong cac san giao dich
& TP. H6 Chi Minh va vin phong dai dién tai cic tinh, thanh phé 16n trong ca nudc. ..

V6i loi thé vé nhan sy va thwong hiéu Khai Hoan Land — nha méi gi¢i bat dong san uy tin,
Khai Hoan Land di xay dung mdi quan hé chién luoc, dbi tac chinh véi cac cha dau tu bat
dong san hang dau Viét Nam, day chinh 12 ngudn cung cic san pham da dang tir nha phd, can
ho trung cép, cin hd nghi dudng dén nha thap ting va dat nén vai nhiéu Iya chon cho moi
phan khuc khach hang. Khai Hoan Land dinh huéng phat trién song song trén ca thi trudng
so cAp va thir cdp, ca thi truong mua — béan 13n thué — cho thué.
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10.2 Tai sdn

Don vi: Déng

Nam 2019 Nam 2020 Quy 1 Nam 2021

Gia tri con lai

Stt Chi tiéu(*)

Cong ty me

|  TAISAN CO PINH HU'U HiNH

1 Thiét bi van phong

Il TAI SAN CO PINH VO HINH

1  Phan mém ké toan

TONG CONG

Hop nhit Cong ty

|  TAISAN CO PINH HU'U HINH

1 Thiét bi vin phong

Il TAI SAN CO PINH VO HINH

1  Phan mém ké toan

TONG CONG

2.985.914.820
2.985.914.820

221.215.500

221.215.500

3.207.130.320

2.985.914.820

2.985.914.820
221.215.500
221.215.500

3.207.130.320

11.281.302
11.281.302

61.448.750

61.448.750

72.730.052

11.281.302

11.281.302
61.448.750
61.448.750

72.730.052

2.985.914.820
2.985.914.820

221.215.500

221.215.500

3.207.130.320

2.985.914.820

2.985.914.820
221.215.500
221.215.500

3.207.130.320

2.985.914.820
2.985.914.820

221.215.500

221.215.500

3.207.130.320

2.985.914.820

2.985.914.820
221.215.500
221.215.500

3.207.130.320

Nguén: BCTC kiém todn Riéng va Hop nhdt nam 2019, 2020 va BCTC Quy I nam 2021

(*) Voi dic thu 1a don vi méi giéi phan phdi bat dong san, Khai Hoan Land khong ¢ cac tai san 16n nhu quyén st dung dat, cong trinh nha
cua,... ma chu yéu 1a céc thiét bi van phong (mdy tinh dé ban, laptop, may in,...), phén mém ké toan phuc vu cho hoat dong kinh doanh.
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10.3 Thi trwong hoat dong

Toan bg doanh thu va Loi nhuédn cia Khai Hoan Land trong 02 ndm lién tuc lién trudc nam
dang ky chao ban va dén thoi diém hién tai déu dén tir hoat dong moi gidi phan phdi cac san
pham bt dong san thudc phan khiic trung va cao cap & thi truong trong nudc.

% Co ciau Doanh thu

BAO CAO CONG TY ME
PVT: triéu dong

. < Quy
Nam 2019 Nam 2020 1/2021

STT Khoan muc T§ trong Ty trong
Gia tri (%) Gia tri (%) Gia tri

gg?igttggn?zznvu mOl 136650 10000 302.970 100,00  80.135
2 Doanh thu dich vu khac - - - - -
Téng cong 136.650 100,00 302.970 100,00 80.135
Nguon: BCTC kiém todn Riéng nam 2019, 2020 va BCTC Quy I ndm 2021

BAO CAO HQP NHAT
PVT: triéu dong

s < Quy
Nam 2019 Nam 2020 1/2021

Khodn myc Ty trong Ty trong

Doanh thu dich vu moi
gidi bat dong san

2 Doanh thu dich vu khac - - - - -

Tong cong 136.650 100,00 302.970 100,00 80.135

136.650 100,00 302.970 100,00 80.135

Nguén: BCTC kiém todn Hop nhat nam 2019, 2020 va BCTC Quy I nam 2021

Doanh thu cta Cong ty chu yéu dén tir hoat dong tu van, moi giéi bat dong san. Nam 2019,
mac du luong hang moi gidi khong sut gidm, tuy nhién, do c6 su cham tré trong viéc dbi
chiéu va ghi nhan doanh thu vao thoi diém cudi nam, nén doanh thu sut giam nhe so véi
nam trude. Doanh thu ndm 2020 tang 1én vuogt bac so vdi nam trude, cu thé, tang hon
166,32 ty dong, trong tng voi murc ting 122%. Mic du nam 2020 1a ndm kho khan véi
thi truong bat dong san khi tinh hinh dich bénh dién ra phuec tap, lam nhu ciu cla nguoi
mua sut giam, luong cung san pham trén thi trudng ciing han ché hon. Tuy nhién, nho vao
nhitng chinh sach sic bén va doi ngii nhan sy dong dao, Khai Hoan Land da khong chi gt
viig ma con khong ngimg gia tang thi phan ciia minh trén thi truong moi gidi, 1am ting
doanh thu va loi nhuan twong Gmg. Nhat 1a trong 6 thang cudi nam 2020, khi nén kinh té

bét dau hoi phuc, thi truong bat dong san c6 nhiéu khai sic, cac du an 16n dong loat mo
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ban nhu Vinhomes Grand Park, Grand World Phti Quéc, Celesta Rise, Zeitgeist, Lumiére
Riverside, The River, Sunshine City, v.v. lam tang nhanh gi¢ hang ctia Khai Hoan Land.
Cung véi viée ting manh gioé hang, thi trudng bat dong san ciing tao 1ap ra khung gia mai,
cao hon trudc, 1am tang nhanh doanh thu cua Cong ty. Trong nam tai chinh 2020, Cong
ty cling ghi nhan thém khoan doanh thu tir viéc hop tac kinh doanh dy an La Partenza, tai
TP. H6 Chi Minh.

% Co ciu Loi nhuan gop

BAO CAO CONG TY ME
PVT: triéu dong

’ < Quy
Nam 2019 Nam 2020 12021

Khoin myc Ty trong Ty trong
) -

Loi nhuédn gdp dich vu

1 e g1 A an \ 47.506 100,00 143.102 100,00 24.804
moi gidi bat dong san
Loi nhuédn gdp dich vu
2 . - - - - -
khac
Téng cong 47.506 100,00 143.102 100,00 24.804

Nguén: BCTC kiém todn Riéng nam 2019, 2020 va BCTC Quy I nam 2021

BAO CAO HQP NHAT
PVT: triéu dong

) < Quy
Nam 2019 Nam 2020 1/2021

Khoin myc Ty trong Ty trong
Gia tri (%) Gia tri (%) Gia tri

Loi nhuédn gdp dich vu

1 e g1 AL A , 47.506 100,00 143.102 100,00 24.804
moi gioi bat dong san
Loi nhuédn gdp dich vu
2 . - - - - -
khac
T(R)ng cong 47.506 100,00 143.102 100,00 24.804

Nguon: BCTC kiém todan Hop nhdt nam 2019, 2020 va BCTC Quy I nam 2021

Cung v6i sy tang truong trong doanh thu, 191 nhuan ctia Cong ty trong nam 2020 ciing
ting 1én dang ké. Trong giai doan 2015-2019, Khai Hoan Land tap trung phan phdi gio
hang cua Tap doan Vingroup dé dam bao su doi dao cta san pham do giai doan nay,
ngudn cung thi truong TP. HCM van dugc dan dét boi Tap doan Vingroup (Vinhomes).
Tuy nhién, tir nim 2020, Cong ty di da dang lién két v6i cac chi dau tu khac nhu
Vinpearl, Sunshine, Keppel Land, Masterise Group, v.v. dé khong chi cai thién vé gio
hang san phdm ma con hudéng mirc phi hoa hong tét hon trén mét gia tri san pham phan
phéi thanh cong. Vi d6i ngii nhan sy ngay cang déng dao va chuyén nghiép, Cong ty
cling nang 1én hodc giit dugc mirc hoa hdng t6i da c6 thé nhan duoc tir cac chu dau tu
1én mirc cao hon so véi trude, nhd phan phédi duoc ty 16 san pham cao hon.
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10.4 Bdo cdo hiéu qud sin xudt kinh doanh, cung cép dich vu

Theo s6 liéu cia CBRE, sau khi dat dinh s6 luong can hd giao dich thanh cong trén thi truong
SO cép 0 muc 36.528 can vao nam 2015, Tp. H6 Chi Minh ching kién su sut giam lién tuc tu
2015 dén nay voi mirc giam binh quan 5% hang nam. Tuy nhién, s6 lugng giao dich cin ho
ctiia Khai Hoan Land van lién tyc ting hang nim. Binh quan trong giai doan 2014-2019, s6
luong giao dich thanh coéng cua Khai Hoan Land ting truong an tuong dat CAGR

18,2%/nam, tiép tuc dan dau thi truong méi gidi tai TP. HS Chi Minh vdi thi phin 20% trong
nam 2020.

Thi phin méi gi6i so cip tai HCM

B Khai Hoan Land ® Era B Rever B Southern
B Winland E Salereal B Seareal mDKRA
= Cenland PropertyX Khae

S6 lwong giao dich thanh cong qua hé thong san TP.HCM ciia Khai Hoan Land
tang trueéng manh mé trong giai doan 2014-2020

Nho mirc phi hoa hong cao hon, gié hang da dang hon va gia tri/san pham tSt hon ma ty 18
chi phi quan 1y va ban hang trén doanh thu thuan (SGA to sales) ctia Cong ty trong ndm 2020
cling giam dang ké con 14,43%, so v&i mirc 40-42% trong giai doan 2017-2019. Theo do, ty
1¢ 1oi nhuén trude thué va 13i vay (EBIT) ctia Khai Hoan Land trong nim 2020 cai thién dang
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ké dat 41,57% so v&i muc 9,42% trong 2019. Loi nhuédn g0p (profit margin) ciia mang moi
gi6i trong ndm tai chinh 2020 ctia Cong ty 1a hon 143 ty dong, ting hon 201,23% so vdi cling
ky nam 2019.

Trong khi mang méi gidi truyén thdng ting trudng bén viing nho vao cac yéu to néu trén thi
mang dau tu thir cAp cua Khai Hoan Land ciing c6 sy ting trudng vuot bac trong nam 2020,
thong qua viéc hop tac kinh doanh Dy 4n Cao dc cin ho La Partenza. Viéc tham gia hop tac
kinh doanh Dy 4n Cao 6c¢ cin ho La Partenza budc dau da ghi nhan duoc nhiéu két qua kha

quan.
DOANH THU THUAN TU HOAT PONG KINH DOANH
GIAI POAN 2018-2020 BVT: Triéu déng
400,000
2018 ©2019 ©2020

350,000 ==

300,000 -302'970 ]

250,000 —

200,000

0000 171.055

' 136.650
100,000
50,000
2017 2018 2019 2020 2021

Nguon: BCTC kiém todn nam 2019, 2020 va BCTC Quy I nam 2021

Dy kién, trong nam 2021, thi truong bat dong san s& nong hon cling véi sy hdi phuc ciia nén
kinh té sau dich bénh viém dudng ho hip cap Covid-19 (SARS-CoV-2) va nhiéu dy an xay
dung co s ha tang, quy hoach méi dang dugc trién khai. Bén canh d6, nhu cau vé nha ¢ ngay
cang tang cao, cic chii dau tu khong ngimg mé rong va phat trién thém nhiéu du an ¢ nhiéu
khu vyc, gia ting ngudn cung san pham sé& 1a dong lyc quan trong gitp gia ting gié hang,
doanh thu va lgi nhuén cho Cong ty trong thoi gian toi.
< Nguén diu vao
La doanh nghiép hoat dong trong linh vuc tu vin, méi giéi va kinh doanh bat dong san,
ngudn dau vao chi yéu ctia Khai Hoan Land 1 cac san pham cin ho, biét thw, nha phd,
v.v. dén tir cac cha dau tu 16n trén thi truong nhu Vinhomes, Sunshine, GS, Keppel Land,
Kién A, Lotte, Van Phat Hung, v.v. Cong ty khong c6 nguyén vat lidu san xuét truc tiép.

Sau hon 10 nam hinh thanh va kinh nghiém trong linh vic bit dong san, Khai Hoan Land
da tro thanh mot trong nhitng nha moi gidi hang dau tai TP. HCM vé hé thong phan phdi,
v6i doi ngii ban hang giau kinh nghiém bao gdm hon 3.000 nhan vién chinh thtic, cong
tac vién moi gidi, nha phan phdi phu va nha méi gigi nho hop tac véi Cong ty véi muc
dich mé rong thi phan. Cung v6i méi quan hé bén chit v6i cac nha phat trién bat dong
san 16n trén thi truong véi ngudn hang bat dong san 16n va lién tuc phét trién, day ciing
chinh 13 co s& & Khai Hoan Land 6n dinh kinh doanh va xay dung cac ké hoach phat
trién trong twong lai.
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7

<% Chi phi sin xuit
BAO CAO CONG TY ME

Nam 2019 Nam 2020 Quy 1/2021

Khoédn muc .., . Tytrong| ... . Tytrong ., . Tytrong
O e I C)

1 Giavonhangban = 89.144 65,24 159.868 52,77 55.331 69,05
2 Chi phi tai chinh 910 0,67 23.715 7,83 13.669 17,06
3 Chi phi ban hang 35.142 25,72 21.338 7,04 8.527 10,64

4 g:;m?:gh?:;” W' 22378 1638 22450 741 9968 1244
5 Chi phi khac 982 072 623 021 2 0,002
Téng chi phi 148556 108,71 227.996 7525 87.497 109,19
Doanh thu thuan 136.650 302.970 80.135

Nguon: BCTC kiém todn Riéng nam 2019, 2020 va BCTC Quy I ndm 2021
BAO CAO HQP NHAT

Nam 2019 Nam 2020 Quy 1/2021
STT Khoin muc ... Tytrong| ..... Tytrong . .. Tytrong
Giiul o Gt gy
1

Giavoénhangban  89.144 65,24 159.868 52,77 55.331 69,05
2 Chi phi tai chinh 910 0,67 23.715 7,83 13.669 17,06
3 Chi phi ban hang 35.142 25,72  21.338 7,04 8.527 10,64

4 g:;nﬁr:gh?gsn W' 22384 1638 22459 741 9968 12,44
5 Chi phi khac 982 072 624 021 2 0,002
Téng chi phi 148562 108,72 228.004 7526 87.497 109,19
Doanh thu thuan 136.650 302.970 80.135

Nguén: BCTC kiém todn Hop nhdt nam 2019, 2020 va BCTC Quy I nam 2021

La doanh nghi¢p hoat dong trong linh vuc tu van, moi gidi va kinh doanh Bét dong san,
Gia von hang ban va Chi phi ban hang ludn chiém ty trong cao trong co cdu chi phi cta
Cong ty. Gia vén hang ban chiém ty trong 16n nhat trong Tong chi phi va chiém ty trong
52,77% trén Doanh thu thuan trong nim 2020, giam so v6i mirc 65,24% clia ndm 2019.
Ty 1¢ Chi phi ban hang trén Doanh thu thuan trong nim 2020 ciia Cong ty 1a 7,04%
chiém ty trong 16n thir tu trong Tong chi phi. Xét vé& mat gia tri, tong Chi phi ban hang
ctia Cong ty nam 2020 1a hon 21,338 ty ddng, giam 39,28% so véi nam trudc, cing véi
su tang truong nhanh ciia Doanh thu thuan, nén ty 1¢ Chi phi ban hang trén Doanh thu
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thudn ctia Cong ty giam dang ké so v6i nam trude. Gia von hang ban va chi phi ban hang
tang 1én chu yéu 1 do su ting 1én caa chi phi hoa hong méi gidi tra cho nhan vién, cling
v6i su tang trudng trong doanh thu. Chi phi quan 1y cha yéu 1a chi phi lién luong cta doi
ngil nhan su quan 1y, chi phi thué vin phong va cac chi phi bang tién khac.

Nho vao chién luogce hop tac dau tu va quan tri chi phi hiéu qua, ty 1& Tong chi phi trén
Doanh thu thuan cua Cong ty ndm 2020 ciing giam dang ké so v6i nam 2019. Cu thé, ty
1& Téng chi phi/Doanh thu thudn ndm 2020 giam hon 33% so v&i nam 2019.

10.5 Cdc hop déng lén

Mot sd hop déng l6n dang duogc thuc hién hodc da dugc ky két tiéu biéu cua Cong ty duogc
liét ké nhu sau:
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Céc Hop ddng 16m ma Cong ty di va dang thue hién

Gia tri giao

L | Thoidiém | Thoigian | diclV/ Gidtri
San pham, Du an Ny o . da thuc hién
ky ket trien khai e )
(triéu dong)
(***)
Hop ddng hop tac
dau tu kinh doanh:
hop tac cung phat
congty TNHH Giao  trién du 4n can ho La Partenza Tir 01/08/2020
. . \ 01/08/2020 R 800.000
Huong Xanh (*)  cao cap La Partenza  (TP. H6 Chi Minh) dén nay

tai Nha Be, TP. H)
Chi Minh (Chi tiét
tai Muc V.2.1.¢)

N P Hop dong moi gioi
Cong ty TNHH Bat P . . , .
o . bat dong san: phan  Grand World Phu Tu 16/12/2018
2 dong san Newvision o L B s 16/12/2018 R
*) phoi san pham cua =~ Quoc (Pht Quoc) deén nay
Du an
Hop dong moi gidi
Cong ty CP Tép Gp A g ) gA Sunshine Diamond .
. ... batdongsan: phan . Tu 25/11/2019
3 Doan Sunshine Sai . L River 14/11/2019 J 49.811
. phoi san pham cua [P deén nay
Gon (*) (TP. HO Chi Minh)

Du an

.

VLA PARTEN.
e .:__2‘4\:;

T Sk o “'.f"
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Gia tri giao
dich/ Gia tri
da thuc hién Hinh dnh
(tri¢u dong)

(***)

Thoi diém |  Thoi gian
ky két trién khai

Sdn pham, Du 4n

Hop dong moi gisi

, A Vinhomes Grand
bat dong san: phan

Cong ty CP Phét .
T 12/06/2019

4 Trién Thanh Pho R Park 12/06/2019 .
phoi san pham cta \ ) deén nay
Xanh (*) ] (TP. H6 Chi Minh)
Du an
Hop dong
Cong ty TNHH dai ly ban hang: Rivera Point Tir 04/03/2020
5 . . A L N 04/03/2020 p 26.888
Riviera Point (*) phéan phoi san (TP. Ho Chi Minh) dén nay
pham ctia Dy 4n
Hop dong cho vay
A N Trung Dai han tai .
Cong ty TNHH Tép p ) Khu d6 thi méi Go
. o trg von cho viéc . B Tu 10/12/2017
6 doan Khai Hoan - o . Gang - Thanh pho ~ 19/02/2019 K 490.000
N . phat trien Dy an N . dén nay
Viing Tau (**) . Viing Tau
(Chi tiet tai Muc
V.2.1e)

Nguon: Khai Hoan Land
(*) Méi lién hé ciia cac doi tac tham gia (sé 1-5) trong cdac Hop dong néu trén véi TV HPQT, BKS, BTGD, Cé déng Ién ciia Cong ty: Khdng co.

(**) Bén lién quan - Cong ty TNHH Tdp doan Khai Hoan - Ving Tau do ong Vo Cong Son - Thanh vién HDQT Cong ty, lam Nguwoi dai dién theo phdp ludt kiém
Gidm doc.
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(**%) Do ddc thit hoat déng méi gidi san pham, cac hop dong méi giGi sé khong c6 gid tri giao dich cu thé ma Cong ty va cac chii dau tie chi chot nguyén tdc tinh
phi méi gidi, viéc chot gid tri thwe hién thuc té sé cin cir vao két qua phdn phéi san pham cu thé, cdc bén sé thiee hién doi chiéu va quyét todn theo tirng giai doan cu

thé ciia tirng dyr an.

10.6 Cic khdch hang, nha cung cép lén

Khai Hoan Land 13 nha phén phdi chién lugc cho rit nhidu du 4n bt dong san ndi tiéng trén thi truong Viét Nam. Ngoai cac Khach hang néu tai Muc IV.10.5

néu trén, Cong ty con mot s6 nha cung cap, khach hang 16n nhu sau:

Khéch hang, San pham, Dich Thoi gian
Nha cung cap(*) vu/ Du 4n trién khai

Hop dong hop ta :
tcrp(lilm;g ip ae Masteri Centre Tu
iép thi ban hang: .
cp T ban fang Point 23/09/2020  23/09/2020
phén phoi san pham \ ) B
, , (TP. H6 Chi Minh) dén nay
cua Du an
Cong ty TNHH
1  Moi Gidi Masterise
Agents
HOp ?r;g h(flp tac Masteri Lumiere Tu
ti€p thi ban hang: . .
1?p 1;.31} an% Riverside 23/09/2020 = 23/09/2020
phan phoi san pham \ ) B
(TP. HO6 Chi Minh) dén nay

cua Du an

Gia tri giao
dich/ Gia tri
da thuce hién

(triéu dong)

Hinh anh
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Gia tri giao
dich/ Gia tri
da thuc hién Hinh dnh
(triéu dong)
(**)

Khéch hang, San pham, Dich Thoi gian
Nha cung cap(*) vu/ Dy an trién khai

Congty TNHH  Hop dong khai thac

T

Xay d a Sa khach hang: phéan Green Star

ayA’ e ve Aan I g; P , 3 01/07/2018  10/02/2018
xuat Hung Loc phoi san pham cia  (TP. HO6 Chi Minh) i
. , deén nay
Phat Du an
H d,\ A e
Cty TNHHMTY | P Congmoteiol Tix

bat dong san: phan  Zeit River County

3 Viét Nam GS . . N 27/12/2019 = 27/12/2019
phoi san pham ciia | (TP. H6 Chi Minh) R
Industry ) den nay
Du an
f Hop don
Céng ty Cé Phén e dong . T
N s ) dai ly ban hang: Celesta Rise
4 PiluTubiaOcPhu . >, . = , . 27/11/2020 = 27/11/2020
. phén phoi san phdm  (TP. Ho Chi Minh) <
Loc ] ] dén nay
cua Du an
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Khéch hang,
Nha cung cap(*)

Cong ty TNHH Hop d(?r'lg dai 1yf One Varandah T
5 Trude Song TML  phén phoi san pham \ ) 19/02/2019 @ 01/06/2017 6.515
i , , (TP. H6 Chi Minh) P
(Viét Nam) cua Dy an dén nay
Hop ddng Tu van
khao sat; bao cao Khu du lich sinh
Cong ty TNHH nghién ctru kha thi; thai tai Bai Ong T
6 Xay Dung Tu véan thiét ké; Thi  Lang, Xa Cura 07/12/2017 = 07/12/2017 258.500
Topazcons cong Xay dung Co = Duong, Huyén Phu dén nay

San pham, Dich
vu/ Dy an

sO ha ting Cong Quédc

trinh

Gia tri giao
dich/ Gia tri
da thuc hién
(triéu dong)
(%)

Thoi gian e
5 . Hinh anh
trién khai

Nguén: Khai Hoan Land

(*) Mai lién hé ciia cac doi tac tham gia trong cdac Hop dong néu trén véi TV HPQT, BKS, BTGD, Cé déng Ién ciia Cong ty: Khéng c6.

(**) Do ddc thit hoat dong méi giéi san pham, cac hop dong méi giGi sé khong cé gid tri giao dich cu thé ma Cong ty va cdc chii dau twe chi chot nguyén tdc tinh phi
moi gioi, viéc chot gid tri thuc hién thuc 1é s¢ can cir vdo két qud phan phéri sdan phcfm cu thé, cdc bén sé thuc hién ddi chiéu va quyét toan theo ting giai doan cu thé
cua tung dy an.
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10.7 Vi thé ciia Té chirc phdt hanh trong nganh
% Vi thé ciia T6 chirc phat hanh so véi cac doanh nghiép khéc trong ciing nganh

Trai qua ching dudng hon 10 ndm hinh thanh va phat trién, thwong hiéu Khai Hoan Land
ngay cang khang dinh vi thé vitng vang ctia mot Nha moi gi6i uy tin, chuyén nghiép hang
dau tai khu vuc TP. Hd Chi Minh.

Mang dich vu méi giéi Bat dong san ciia Khai Hoan Land hang nam phén phdi tir 5.000
t61 6.000 san pham so cip t6i cac khach hang, din dau vé thi phan tai thi truong mién
Nam cudi nam 2020. Khai Hoan Land hién c6 cac kénh phan phéi chinh bao gdm:

(1) Hé thdng san truyén théng Khai Hoan Land;
(2) Hé thong cong ty con, cong ty lién két; va
(3) Hé thdng san lién két, cong tac vién, san trung tim.

Thi phan 4p dao tai mot s6 du an 16n Khai Hoan Land tham gia phan phoi

GREEN STAR
VINHOMES LAVILA SKY GARDEN LALUNA GS ZEITGEIST
CENTRAL PARK
200 47% 35% 30%
MILLENNIUM VINHOMES IHE INFINITI SUNSHINF VINHOMES

GOLDEN RIVER DIAMOND RIVER GRAND PARK
2906,

Nguon: Théong ké ciia Khai Hoan Land

33% 11%

Theo théng ké cua Ho1 M6i gidi nha dét Viét Nam, hién tai co khoang 3.000 don vi dang
ky kinh doanh dich vu méi gi¢i nhung hon 2/3 tap trung & TP.HCM, Ha Noi, Da Néng
va Binh Duong. Trong giai doan 2013-2015, khi thi truong dia dc dang guong day sau
su sup d6 ciia bong bong bat dong san trude do, Khai Hoan Land da gop phan gitp thi
truong soi dong trd lai bang cach tién phong gidi thiéu cic san pham chung cu ra thi
truong, von duoc xem 1a kha la 1dm d6i voi riéng TP. HCM va ca Viét Nam néi chung.
Viéc tiép thi rong khip san pham chung cu tai cac vi tri ddc dia nhu Vinhomes Central
Park, Millennium di khudy dong thi truong dia 6¢c va gitp dich vu méi gii bung nd sau
d6 vao giai doan 2015-2018. Trong thi trudng moi gii san pham chung cu, ciing ¢6 nhidu
san giao dich dang ngay cang phat trién canh tranh véi Cong ty nhu Dong Tay Realty,
Southernhomes, The One,... Tuy nhién, dén nay, thuong hi¢u Khai Hoan Land tai TP. Hb
Chi Minh van dugc xem 13 bao ching cho chét luong san phim va uy tin cta chu dau tu.
Thi phan giao dich ctia Khai Hoan Land tai cac du an Khai Hoan Land tham gia méi gi6i
theo s liéu udc tinh dao dong vao mic 18 -25% tai mdi dy 4n.

Pay 1a két qua tit yéu cua qué trinh xdy dung: (i) Doi ngil ban hang déng dao xuit sic;
(ii) Nang lyc ban hang manh mé va (iii) Uy tin vitng bén qua nhiéu nim véi Khach hang.
V6i su phét trién khong nglmg va nén tang viing chic, Khai Hoan Land chic chin s&
bung nd doanh s, mé rong thi phan trong twong lai.
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R/

% Trién vong phat trién ciia nganh

Thi trudng bat dong san Viét Nam duoc ky vong sé duy tri da ting truong tdt trong cac
nim t6i sau khi dich Covid-19 duogc khéng ché nho vao cac yéu tb nhu:

- Gia tdng tong san phdam quéc néi GDP: Nhu trinh bay & trén, GDP Viét Nam ting
treong 6n dinh va thudc nhom cac nudce ting trudng cao, phan 16n su ting trudng do
nhd vao qua trinh d6 thi hoa, cong nghiép hoa va su gia ting cua tang 16p trung luu
tai Viét Nam.

GDP theo thanh td si dung (%) Co ciu GDP 2020
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- Dau tu truc tié’p nuoc ngodai vao Viét Nam tang manh: Theo s6 liéu tir Cuc Pau tu
nude ngoai, s6 luong gidy phép dau tu va luong vén dau tu nude ngoai truc tiép vao
Viét Nam ludn trong xu thé nim sau cao hon niam trudc nhy vao méi trudng kinh
doanh noi dia cai thién va tim 1y nha dau tur lac quan trong bdi canh tinh hinh chinh
tri Viét Nam 6n dinh va thanh cong trong khéng ché cac lan séng ciia dich Covid-19.

Trong téng luong von dau tu truc tiép, linh vuc bt dong san chiém vi tri thir 2 trong
nhiéu nim. Trong d6, Nhat Ban dan dau, tiép theo 1a Han Qudc va Singapore vé luong
v6n. Mot sd du an 16n nhu: Thanh phd thong minh Déng Anh tai Ha Noi v6i von 4,138
ty USD do Tap doan Sumimoto (Nhat Ban) dau tu xay dung dong b co so ha ting k§
thuat, Dy an The Origami Vinhomes tai khu d6 thi Vinhomes Grand Park Quén 9 do
Mitsubishi hop tac cling Vinhomes lam chi du tu.

Trong ndm 2020, tong von dau tu tryc tiép nude ngoai (FDI) vao Tp. HCM dat xap xi 4,4
ty USD, du giam 48% theo nam nhung van 1 dia phuong thu hit vén dau tu FDI cao
nhét ca nuée. Dy bao cho Tp.HCM van duy tri tich cuc. Tp.HCM da xét xap xi 13.000
hé so dé nghi cho chuyén gia nhap canh vao Viét Nam cho thay sy cai thién trong ngudn
cung. Vic-xin Covid dang trong qué trinh thir nghiém ¢ Viét Nam khién trién vong vé
viéc han ché di lai s& duoc néi long.
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Vén FDI dng ky va giai ngan 2016-2020 (ty USD)

FDI dang ky v giai ngan 2019-2020 (triéu USD)
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Tdng trudng cua tong ddn sé va ddn so trong tuéi lao déng va tinh hinh hoat déng doanh

nghiép: Theo Tong cuc thong ké, Viét Nam c6 khoang 72,9% déan s tir 15 — 50 tudi cudi
nam 2018 va tong dan sd trong d6 tudi lao dong chiém khoang 60,2% tong dan s6 va phan

anh muc tang khoang 1,6% trong giai doan 2012-20
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La hai vung ¢t 161 cua nén kinh té Viét Nam, Ha Noi va Tp.HCM c6 lugng dan s6 lao
dong chiém khoang 17% tong dan sd lao dong tai Viét nam theo sb liéu JLL tong hop.
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Tang truéng cua tang 10p thu nhdp trung binh va cao: Theo dit lidu cua Oxford
Economics, Viét Nam da co gﬁn 21,6 tri¢u ho gia dinh c6 muc thu nhap tir 7.500 USD —
70.000 USD trong thong ké tir nam 2017, muc ting trudng hang nim dat 4,5% trong giai
doan nay. Diéu nay cho thiy thu nhap binh quan sé tiép tuc ting gop phan cai thién stc
mua va nhu cau hang hoa dich vu ctia ca nhan va ho gia dinh. Nam 2020, Viét Nam ching
kién khoang 24,6 tri¢u gia dinh thuoc nhém thu nhép trung binh dén cao, 1a mot trong
nhimg nude ¢ ty 18 ting trudng thu nhap nhanh nhit khu viee ASEAN va Trung Qudc.
Day 1a nhén tb trong yéu cho nhu cau nha ¢.

Viét Nam ciing nam trong top 5 cac qudc gia Chau A ¢ su ting truong vé tang 16p giau
6 (v6i luong tai san 16n hon 1 triéu USD). Trong 5 ndm t6i, tAng 16p nay ¢ Viét Nam du
kién c6 mirc ting trudng trung binh 65% mdi nam. Trong nam 2021, 13i suat vay mua
nha duoc ki vong s& tiép tuc giam va bat dong san van 14 kénh dau tu wa thich, nén nhu
cau cho phan khuc bat dong san lién thé ky vong sé tiép tuc ting.

Thu nhdp ho gia dinh va Tiéu dung ngay cang gia tang: Tir ndm 2012, thu nhap va chi
tiéu hang nam cho mdi ho gia dinh tai Viét Nam dugc cdi thién dang ké voi ti 18 tang
trung binh khoang 5,0%/ nam, theo thong ké ctia JLL. Thu nhap kha dung hang nam wéc
tinh dat 95,2 triéu déng/ hd gia dinh nam 2017, tang khoang 7,0% tir ndm 2016 va cao
gip gan 1,3 14n so v&i nam 2012. Mirc d6 nay van dang duoc cai thién trén toan qudc va
day l1a d4u hiéu cho mot yéu td chinh cho viéc phat trién strc mua.

Co 56 ha tang cdi thién: Viét Nam dang diy manh dau tu vao co s ha ting giao thong
dé thu hit nha dau tr nude ngoai. Theo khao sat cac nudce trong khu vure nhur Indonesia
va Philippines danh it nhat 3% GDP cho dau tu co s& ha ting trong khi Malaysia va Thai
Lan 13 du6i 2%. Dé hd trg cho nén kinh té sau dich Covid-19, Chinh phii Viét Nam day
manh giai ngén cho cac cong trinh trong diém Qudc gia tao thém viéc 1am cho nguoi lao
dong va thay d6i bo mit cua dat nudc.

Theo HSBC, phat trién co so ha téng s& van 1a mot van dé then chdt, duoc coi 1a mot
trong nhitng nhiém vy kinh té trong tam trong Nghi quyét s6 1 ctia Chinh phti nam 2021.
Trong ké hoach phat trién kinh té - xa hoi 5 nam 2016 - 2020, co s& ha t?mg duoc coi la
vu tién kinh té, dic biét trong cac linh vuc nhu giao thong va ning lugng. Trong d6 dé
cap rd rang dén viée xdy dung ba dy an trong diém qudc gia 1a dudong cao tc Bic Nam,
duong sat Bic Nam va san bay qudc té Long Thanh. Trong cac bao cio trudc diy, HSBC
da dé cap dén mot van d& kho khan ma Viét Nam dang phai d6i mat: khong gian tai chinh
han ché do ng cong ting cao trong bdi canh tham vong thic diy phat trién co so ha tang,
Tuy nhién, d4 c6 nhiing cai cach co cau trong linh vire nay. Luat Dau tu theo phuong thirc
ddi tac cong tu (PPP) dugc mong doi tir 1au da chinh thac c¢6 hiéu lyc tir ngay 1/1/2021,
nham giai quyét cac vin dé con ton tai lién quan dén cac nha du tu tu nhan va khuyén
khich ho tham gia vao céc dy an 16n.
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Gia trj dau tw cong 2016-2020 21.0% The hién diu tw cong theo b nganh 2020
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- Thi truong vay thé chdp bat dong san Viét Nam: Cung voi da ting cua thi trudng bit dong
san, thi truong vay thé chép bét dong san tai Viét Nam hoat dong soi ndi. Theo Ngan
hang Nha nuéc Chi nhanh Tp.HCM, tinh d&én cudi nam 2020, dy no tin dung trén dia ban
vao bat dong san va xay dung chiém 12,8% téng du no va ting khoang 7,2% so véi dau
nidm. Hién tai c6 kha nhiéu tang 16p thanh nién c6 xu hudng chuyén ra ngoai sdng va mua
nha hodc cin ho riéng ddy du tién ich. Xu hudng nay du kién s& ting manh trong 5 - 10
ndm t&i va s& kich thich su bung nd cho thi trudng vay mua bat dong san trong nudc, dic
biét 1a phan khiic cin ho cao va trung cap. V§i nhu cau nha & gia ting, Ngan hang thuong
mai cling dua nhiéu chinh sach cung cip cac khoan vay nha & thuan loi cho ngudi mua
nha. L3i suat vay ciing giam dang ké tr mirc 13%/ndm (ndm 2012) xudng con 7,5 -
8,0%/nam (nam 2015) va dang xoay quanh murc 6,5 - 7,5%/nam dac biét c6 nhirng Ngan
hang danh wu dai cho khach hang chi khoang 4,99%/ nam.
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- Téc d do thi héa nhanh chong: Theo JLL, nam 2020 ty I¢ do thi héa cua Vi¢t Nam dat

khoang 40% tuong duong 45 tri€u dan do6 thi. So sanh véi cac nude trong cung khu vue
nhu Malaysia (74%), Indonesia (53%), Thai Lan (49,2%) va Philippines (46%) trong nam
2016 thi ti 16 d6 thi hoa tai Viét Nam con trong murc thip. Tuy nhién, theo cong bd cua
JLL wdc tinh tbc d6 do thi hoa cua Viét Nam ting trudong nhanh nhat khu vuc voi ti 18
3,5% tir nam 2018 — 2025. Sb d6 thi du kién sau khi két thic giai doan khoang 1000 khu
do thi khip ca nudc. Cac khu d6 thi gop phan thic diy nhu ciu nha & méi trong thoi gian
toi.
Do sy tang truong nhanh chong ctua nén kinh té Viét Nam, dic biét 1a tai Ha Noi va
Tp.HCM, hai thanh phd nay da thu hat duoc mot sé luong 16n ngudi nhap cu tir ndng
thon. Xu hudng ndy tao ra cac khu d6 thi vé tinh méi, noi toc d6 do thi hoa da dién ra rat
manh mé trong nhitng nim qua. Trong thdi gian nay, hau hét cac co so va dich vu tap
trung phat trién manh & cac khu d6 thi nay, do do su gia tang mtrc d¢ do thi hoa ciing sé&
c6 tac dong 16n dén sy phat trién cta thi truong lao dong dang ndi 1én va thuc ddy ting
truong kinh té trong nudc.

- Tac dong cua chinh sach moi lién quan dén Ludt kinh doanh bt dong san va Nha o svra
d6i: Cho phép ngudi nude ngoai va ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai dugc phép sé
hiru cung luc nhiéu nha ¢ tai Viét Nam thay vi chi dugc s¢ hitu duy nhat mot bat dong
san dé ¢ nhu trude ddy dem lai ky vong vé ting truong dang ké cho thi truong bat dong
san Viét Nam noi chung khi dugc tiép thém ngudn cau méi.

Khung phin tich kinh té xa hgi nim 2020
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Nguon: Trung tam nghién civu chinh sach Vietcombank.
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Dua trén viéc nam bat va tdn dung toi vu nhitng chinh sach cua Nha nudc s& giup cho
cac doanh nghiép bat dong san nhu Khai Hoan Land vuot qua kho khin, ddy ciing 1a co
hoi cho Cong ty tién hanh tai cdu trac, tai co cdu lai cac san pham chu luc dé but pha
trong giai doan thi trudng hdi phuc va ting trudng manh mé trong nhitng nim sép t4i.

X/
°e

Pinh gia vé sy phit hop dinh hwéng phat trién ciia To chire phat hanh so véi dinh
hwéng ciia nganh, chinh sach ciia Nha nuée, xu thé chung trén thé giéi

- Dinh hwong phdt trién ciia Cong ty

Khai Hoan Land dinh huéng phat trién bén virng va mé rong hé thong ban hang, ludn
khang dinh thuong hiéu, vi thé ciing nhu thi phan trén thi truong.

Trong cac nam tdi, cung voi viée khang dinh vi thé trong linh vyc moi gidi bat dong san,
Khai Hoan Land s€ vuon minh tré thanh Chu dau tu du an, hudng t6i dau tu va phat trién
cac dong san pham trung va cao cap.

Ngoai ra, Khai Hoan Land ciing c6 ké hoach dé thuc hién cac thuong vu mua si ban 1é,
M&A du an ciing nhu sé trién khai thém cac dich vu bat dong san. Cac dich vu lién quan
dén Bat dong san nhu:

- Tu vén phat trién du an;

- Tu van phat trién d6 thi thong minh;

- Tu véan ban hang, marketing;

- Tu vAn cho Nha dau tu nuée ngoai dau tu bat dong san tai Viét Nam; va
- Céc dich vy khac.

- Ddnh gid vé sw phit hop dinh hwdng phdt trién ciia Cong ty véi dinh hwdng ciia nganh,
chinh sach ciia Nha nwéc, va xu thé chung trén thé gigi

Hién nay, Cong ty sé& tiép tuc cting cd bd may, trién khai phat trién bén viing, kip thoi
nam bét cac co hoi, phat huy logi thé, chu dong tao thé dan dat su phat trién cua thi truong,
khang dinh vi tri, thuong hiéu Khai Hoan Land trong linh vuc kinh doanh bt dong san.

Bén canh d6, v6i nhitng thay ddi trong chinh sach va quy dinh trong thoi gian gan day
ctia Chinh phu cho thiy linh vuc bt dong san hién dang 1a mot trong nhitng linh virc
duoc quan tAm va khuyén khich dau tu phat trién, dic biét 1a trong cac du an dau tu phat
trién co so ha tang két ndi thanh phd HO Chi Minh va cac tinh 1an c4n. Véi dinh huéng
phat trién cta nganh va ctia Nha nude, Cong ty co nhiéu diéu kién thuan loi dé phat trién
trong tuong lai va hoan toan phu hop véi chinh sach cua Nha nudec.

10.8 Hogat dopng Marketing

Phong Marketing - Truyén théng dugc thanh ldp voi nhiém vu xay dung cac chién luoc
marketing, tham muu cho Ban Téng Giam dbc cac van dé lién quan dén phat trién thuong
hi€u cling nhu diéu hanh, theo ddi va to chire thuc hién cac hoat dong Marketing - Truyén
thong cuia Khai Hoan Land mét cach toan dién, xuyén subt tir Cong ty dén cac don vi trong
toan hé thong.
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10.9

Hoat dong Marketing — Truyén Thong cua Khai Hoan Land dang ngay cang mé rong, chuyén

nghiép va da dang hoa, gitip quang ba thanh cong san phdm — dich vu va thuong hiéu cong

ty ra thi truong cling nhu mang lai sy thau hiéu va hai long dbi véi khach hang va cac ddi tac.

Céc hoat dong Marketing — Truyén Thong hién nay cua Khai Hoan Land dang duoc trién

khai manh m& trén ca cac kénh truyén thong nhu béo chi, truyén hinh, bién bang quang céo

ngoai troi va ca nhiing kénh truc tuyén, dac biét 1a mang xa hdi nhu facebook, youtube,

zalo... nham tiép can dugc déng dao cac d6i twong khach hang khac nhau.

Céc hoat dong Marketing — Truyén Théng chinh dang dugc trién khai hién nay bao gdm:

a.

Hoat dong truyén thong thiwong hiéu

X4y dung bd quy chuan logo va bang hiéu nham dam bao su nhat quan vé nhan dién
thuong hiéu Khai Hoan Land;

Xay dung ho so nang lyc ciia Cong ty va Tap doan, phim gi6i thiéu Cong ty;

Xay dung va phat trién cac kénh truyén thong chinh thdng trén mang xa hoi (Facebook,
Youtube...) dé gidi thidu quang ba hinh anh, thwong hiéu Khai Hoan Land.

Thuc hién cac hoat dong CSR (Corporate Social Responsibilities) - trach nhiém xa hoi
cua doanh nghié¢p, cac hoat dong dong gop cho cong déng nhu hién mau nhan dao, ciru
tro mién Trung 10 lut, tham hoi, tang qua cho cac hoan canh khoé khan, cac Me Viét Nam
anh hiing, cac cu gia neo don, xdy dung ti sach cho cac truong hoc, trao ting trang thiét
bi y té, tién mat, nhu yéu pham ting ho phong chdng dai dich Covid — 19, v.v.

Hoat dong Marketing ngi bo

Hoat dong Marketing ndi bo gitip gin két cac thanh vién cua dai gia dinh Khai Hoan Land
va phat trién van héa doanh nghiép ngay cang vilng manh théng qua céc hoat dong nhu:
team building, tiéc tat nién, ngay hoi 8/3 — 20/10, ngay hoi thiéu nhi 1/6, ngay hoi tring
ram, cudc thi Masterchef Khai Hoan Land, cudc thi Got’s Talent Khai Hoan Land, cudc
thi Mr. & Ms. Khai Hoan Land, cudc thi anh “Ty hao Khai Hoan Land”, xay dung Tu
sach Khai Hoan nham duy tri v lan toa tinh than doc sach — nét dic trung vin héa cua
Khai Hoan Land...

Hoat dong Marketing ban hang

Xay dung va trién khai cac chién lugc gidi thiu va quang ba san pham dén cac khach
hang muyc ti€u; to chirc cac hdi nghi khach hang.

Quyén sé hitu tri tué, nhan hiéu, tén thwong mai, sdng ché

Thuong hiéu hinh anh ctia Cong ty C6 phan Bat dong san Khai Hoan Land bao gom:

Chit viét tit: KHAI HOAN LAND

). L

KHAI HOAN LAND

Logo:
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- Mau nén: Mau tring Mau vién: Mau xanh duong

- Cum tir KHAI HOAN LAND duoc quy dinh 1a mau xanh duong va dugc ghi bang chi
in hoa thiang, dam.

- Nhan hiéu “HINH, KHL” theo Quyét dinh cap Gidy Chung nhan Pang ky Nhan hiéu
Hang hoéa s6 73921/QD-SHTT do Cuc s& hitu Tri tué cap ngay 05/12/2014 cho Cong
ty C6 phan Bit dong san Khai Hoan Land.

10.10 Chinh sach nghién ciru va phdt trién

Phat trién san phAm moi 1a mot trong nhitng wu tién trong chién luge kinh doanh ctia Cong
ty nham mang lai hiéu qua cao trong kinh doanh va dau tu. Cong ty da chu dong lién két véi

cac chii dau tu c6 uy tin trén thi truong dé chi dong tiép can san phdm sém ngay tir khau

thiét ké dé thuc hién viéc phan phdi céc san pham khi du diéu kién chao ban. Hién nay, Khai
Hoan Land khong nhirng 1a d6i tac tin cdy ctia Vinhomes, ma con c¢6 sy goi gdm niém tin tir
nhiéu cha dau tu trong va ngodi nude trén thi truong nhu Vinhomes, Sunshine, GS, Keppel
Land, Kién A, Lotte, Van Phat Hung, v.v. C6 thé n6i, Khai Hoan Land hién dang 1a nha phan
phéi tiép thi bat dong san hang ¢au TP. H6 Chi Minh, v6i danh myc san pham phong ph, da

dang. Chung t6i tin rang su tin tudng cac 6ng chi dia 6¢ tiéng tim trén thi trudng dbi véi
thwong hiéu ciia Khai Hoan Land s& dam béo sy thanh cong trong chién lugce ban hang cho
cac du an nho vao uy tin va doi ngii ban hang hiéu qua.

DANH MUC CAC POI TAC CUA KHAI HOAN LAND

’A ——
VINPEARL —\ /

<GS * NN

.

Land

X |
VINHOMES

1

Viéc kiém tra chét luong san phém/dich vu dugc Khai Hoan Land ddc biét cht trong duoc
thé hién trong cac Du 4n ma Khai Hoan Land phan phéi déu phai tham dinh k¥, dam bao vé
tinh phap 1y du an, ning luc ciia Chii dau tu va hidu qua trong timg du 4n, mang dén sy an
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tam, tin nhiém cho khach hang va cac ddi tac.

Céc nha cung cép, nha thau hodc cac ddi tac ma Khai Hoan Land lya chon 1am viéc ludn dyua
trén sy minh bach trong ti€u chi vé nhu cau cta Khai Hoan Land, mirc d6 dap trng nhu cau
d6 cua nha cung cép, nha thiu. TAt ca cac nha cung cip, don vi thi cong déu dugc Khai Hoan
Land kiém tra, sang loc k¥ vé kinh nghiém chuyén mén, ning luc tai chinh, chét lugng san
pham cung cép trude khi dwa ra quyét dinh ky két hop tac. Trong qua trinh thuc hién luén c6
bd phan Quan 1y Du 4n theo ddi sat sao dé dam bao chit lwvong dich vu nhu di cam két voi
khéch hang.

Bén canh d6, dbi véi viéc van hanh cac hoat dong hang ngay cua cong ty luén dugc tuan thu
theo cac quy ché, quy trinh, quy dinh d ban hanh va duoc bo phan Kiém soat kiém tra giam
sat nham dam bao hiéu qua hoat dong kinh doanh, giam thiéu va c6 bién phap ngin ngira rai
ro trong qua trinh van hanh cua hé thong.

10.11 Chién lwoc kinh doanh

11.

Déi ngii moi gidi dong dio va giau kinh nghiém: Sau hon 10 nim kinh doanh moi gi6i bat
dong san, Khai Hoan Land d3 tro thanh mot trong nhitng nha moéi giéi hang dau tai TP. Hb
Chi Minh va khu vyc phia Nam vé hé thong phan phdi, voi doi ngii ban hang giau kinh
nghiém bao gé)m hon 3.000 nhan vién chinh thirc, cong tac vién moi gidi, nha phan phéi phu
va nha mdi gidi nho hop tac vl Khai Hoan Land véi muc dich mé rong thi phﬁn.

Chinh sich hoa hong hop ly: Chién lugc “nudi quan” thong qua ty 1é phi hoa hong & mirc
cao trén thi truong dong thoi khong chi tra lwong cb dinh dé tiét giam dinh phi cho Cong ty
dugc danh gid 1a vuot troi so voi cac ddi thu trong nganh. Pay chinh 1a lgi thé canh tranh
manh mé& ctia Cong ty, hd tro hoat dong kinh doanh moéi gidi ctia cong ty phat trién lién tuc
trong nhitng nam qua.

Hiéu biét thi truong ndi dia sau sic, doi ngii nhan sy hung hau va chién luge “nudi quan”
khon khéo da va dang giap Khai Hoan Land ding viing trudc nhitng séng gi6 cia thi trudong.
Phét trién cong nghé: Khong nhu cac nganh san xuat kinh doanh khac, trinh d6 cong nghé
duogc thé hién qua tinh ning va su hién dai cia may moc, thiét bi, trinh d6 cong nghé caa
Khai Hoan Land duoc thé hién thdng qua hé thong thdng tin quan Iy gié hang, khach hang
va nhan vién moi gidi, thdng qua hé théng website va cac ung dung (app) cua Cong ty. Hién
nay, Khai Hoan Land dang van hanh cac website nhu https://khaihoanland.vn/,
https://congdongmoigioi.vn/ va app mobile nhu KhaiHoanLand. Ngoai ra, trinh d6 cng nghé
ctia Cong ty con duogc thé hién thong qua niang luc thiét ké, tw van phat trién cac san pham
cin ho, xay dung va hoan thién cac tién ich, co sé ha ting cho khu cin ho nham tao ra nhitng
san pham khac biét cho cac chu dau tu hop tac dau tu vai Cong ty.

Chinh sach ddi v6i ngudi lao dong

Tinh dén thoi diém thang 31/12/2020, tong s6 nhan vién ciia Cong ty C6 phan Bit dong san
Khai Hoan Land (bao gdm ca cong tac vién, nhan vién méi gi6i) 1a 3.377 ngudi. Trong do,
c6 tong cong 109 nhan vién tryc thudc khdi van phong.

Co ciu nhan vién truc thudc khédi vin phong duoc thé hién & bang sau:

S0 lugng (ngudi) | T§ trong (%)

I Theo trinh do lao dong 109 100
2  Trinh d¢ dai hoc tré 1én 67 62
3 Trinh d6 cao déng 21 19
4 Khéc 21 19
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11.2

11.3

114

12.

So lugng (ngudi)

Theo loai hop dong lao dong 109 100
1 Hop dong khong thoi han 27 25
2 Hop dong c6 thoi han 82 75
111 Theo giéi tinh 109 100
1 Nam 47 43
2 Nu 62 57

Chinh sdch vé tién lwong

Cong ty xay dung chinh sach lwvong phit hop véi dic trung nganh nghé hoat dong va bao dam

cho ngudi lao dong dugc huong day du céc ché do theo quy dinh cia Nha nuéce, phu hop véi

trinh d9, ning lyc va cdng viéc chuyén mon cua timg ngudi. Ché do ting luong s& dugc xét
theo dinh ky hodc nang luc dong gop.

Ché dg, phiic lgi cho ngwoi lao dong

Cong ty ciing ¢ cac chinh sach khen thuong hang ky, hang nam, thuéng dot xuat cho cac ca

nhan, tap thé dua trén két qua kinh doanh dat dugc, nham khuyén khich va ghi nhan dong

gOp cua cac tap thé va tat ca nhan vién vao két qua hoat dong caa Cong ty.

Hoat dong dao tao

Dao tao - Phat trién ngudn nhan lyc ludn 13 wu tién hang dau tai Khai Hoan Land. Véi chudi

chuong trinh dao tao “Khai Hoan Land hoc tap”, Khai Hoan Land tu tin mang dén hang loat

cac hoat dong, su kién bé ich, thiét thuc. Qua do gitip toan thé nhan vién c¢6 co hoi duoc
thudng xuyén trau ddi, nang cao ki nang chuyén mon va &p dung mét cach hiéu qua nhat.

Ngoai ra, Khai Hoan Land luén khuyén khich, duy tri va phét trién tinh than tu hoc - tu trau

doi kién thirc caa mdi nhan vién qua nhiéu hinh thirc: nhan vién cii huéng dan nhan vién mai,

ddng nghiép cting nhau trao d6i chuyén mon, lanh dao chia sé kinh nghiém cho nhan vién,...

Mgt sé chinh séach, qudn ly

- Hoan thién ban md ta cong viéc cho tung chirc danh/vi tri cong tac; xay dung lai dinh
bién nhén sy cta cac Phong/Ban co quan Cong ty.

- Phdi hop véi don vi tu van xay dung hé thong danh gia KPI cho ting vi tri cong tac.

- Rasoét, sip xép nhan su theo hudng tinh gon, hiéu qua, mdi can bo ddng thoi kiém nhiém
nhiéu nhiém vy, cdng viéc khac nhau.

- Nang cao tinh than trach nghiém ctia mdi ca nhan/tap thé theo phuong cham rd ngudi, rd
viéc, rd trach nhiém.

- Ung dung céng nghé thng tin vao hé théng quan Iy nhan su trén toan Coéng ty.

Chinh sach cé tic

Cin cir Diéu 18 Cong ty, chinh sach phan phdi ¢cb tac cia Cong ty nhu sau:

- Pai hoi dong cd dong quyét dinh muc chi tra ¢ tirc va hinh thirc chi tra ¢6 tic hang nam
tu loi nhuan duoc gitr lai caa Cong ty.

- Cong ty khdng thanh toén 14i cho khoan tién tra c6 tic hay khoan tién chi tra lién quan
t6i mot loai cb phiéu.

- Hoi @ong quan tri ¢ thé kién nghi Dai hoi cd dong théng qua viéc thanh toan toan bo
hodc mot phan c6 tic bang ¢ phiéu va Hoi dong quan tri 1a co quan thyc thi quyét dinh
nay.

- Trudng hop cd tirc hay nhitng khoan tién khéc lién quan t6i mét loai ¢6 phiéu dugc chi
tra bang tlen mat, COng ty phai chi tra bang tién d6ng Viét Nam. Viéc chi tra co thé thuc
hién truc tlep thong qua cdc ngén hang trén co s¢ cac thong tin chi tiét vé tai khoan ngan
hang do Co dong cung cap. Truong hop Cong ty da chuyén khoan theo dang céc thong
tin chi tiét vé ngan hang do ¢ dong cung cap ma ¢ dong do khong nhén dugc tién, Cong
ty khong phai chiu trach nhiém vé khoan tién Cong ty di chuyén cho c6 dong nay. Viéc
thanh toén ¢4 tire ddi vai céc co phiéu niém yét/ ding ky giao dich tai So Giao dich ching
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khoén c6 thé dugc tién hanh thong qua cong ty chiing khoan hoic Trung tdm luu ky
chung khoan Viét Nam.

- Can ctr Luat Doanh nghiép, Luat Chiing khoan, Hoi dong quan tri théng qua nghi quyét
xac dinh mot ngay cu thé dé chét danh sach c6 dong. Can ctr theo ngay dé, nhitng ngudi
dang ky véi tu cach ¢ dong hodc ngudi so hiru cac ching khoan khac duoc quyén nhan
cb tuc, i suat, phan phdi lgi nhuan, nhan cb phiéu, nhan thong béo hoic tai liéu khéc.

- Cé&c van dé khac lién quan dén phan phdi lgi nhuan dugc thuc hién theo quy dinh cua
phép luat hién hanh.

Céac niam vira qua Cong ty chua chi tra cd tac.

Théng tin vé tinh hinh sir dung von thu dwoc tir dot chao ban gan nhit

Cong ty str dung von gop clia cac co dong clia Cong ty dé phuc vu cho cac hoat dong kinh
doanh ctia doanh nghiép nhu du tu, hop tac phat trién du 4n, thué cac don vi tu van, chi phi
ban hang, marketing, ky quy, dit coc,... Toan bd s6 von thu duoc tir viéc chao ban c¢o phiéu
gan nhat trong 02 nam tinh dén thoi diém dang ky chao ban (tir 1.200 ty dong 1én 1.600 ty
dong vao thang 08/2020) di dugc Cong ty sir dung dé thuc hién gop von dau tu kinh doanh
vao Du an Cao dc can hd, tén thuong mai 1a La Partenza, tai xa Nhon DPuc, huyén Nha Be,
TP. H6 Chi Minh do Céng ty TNHH Giao Huéng Xanh lam chu dau tu theo Hop dong hop
tac dau tu kinh doanh s6 20/2020/HPHTDTKD/GHX-KHL ngay 01 thang 08 nam 2020 gitta
hai cong ty. Tinh hinh st dung vén thu duge tir viée phat hanh ¢ phiéu ting von diéu 18 tir
1.200.000.000.000 dong 1én 1.600.000.000.000 dong da duge kiém todn theo Bao céo tinh
hinh str dung v6n ngay 05/05/2021.

Y kién ciia don vi kiém toan vé tinh hinh sir dung von:

“Theo ¥ kién ctia chiing t6i, B4o c4o tinh hinh sir dung von thu dugc tir viée phat hanh c6
phiéu tang von diéu 1¢ tir 1.200.000.000.000 ddng 1én 1.600.000.000.000 dong kém theo da
phan anh trung thyc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh sir dung vén ciia Cong
ty Co phan Bét dong san Khai Hoan Land phu hop vé6i co so 1ap Béo céo tinh hinh st dung
vén thu dugc tir viée phat hanh c6 phiéu tang von diéu 18 tir 1.200.000.000.000 dong lén
1.600.000.000.000 dong dugc trinh bay tai Thuyét minh s 2 phan Thuyét minh Béo céo tinh
hinh str dung vén thu duge tir viée phat hanh c6 phiéu va cac quy dinh phép 1y khac co lién
quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tinh hinh str dung vén thu duoc tir viéc phat hanh ¢6
phiéu.”

Théng tin vé nhirng cam két nhung chwa thyc hién ciia T chirc phat hanh

Trdi phiéu chwa ddo han:

Tréi phiéu Loai trai phidu S6 lwgng | Ménh gia| Lai suat | Thoi han trdi | Tai san
P : P TP VND) | (%/niim) phiéu  |dam bio

Tréai phiéu Trai phiéu doanh Ky han 36 Khéng
KHL082022-01 nghiép khong cé 147 100 triéu 11,0 thang va thanh cO tai san
ngay 30/7/2019  quyén chuyén dbi toan 1ai 3 dam bao
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Trai phidu Loai tréi phiéu S6 lwong | Ménh gia | Lai sudt | Thoi han trdi | Tai sén
P : P TP VND) | (%/nim) phiéu | diam bao

Trai phiéu Trai phiéu doanh thang/ 1an
KHL082022-02 nghiép khong cé 35
ngay 30/9/2019  quyén chuyén dbi

Tréi phiéu Tréi phiéu doanh Lai suét 4
BOND.KHL2020.0 nghiép khéng co ~ 800.000 ky diu Ky han 36 o
1 ngay 25/02/2020 quyén chuyén dbi ctia Trai  thang va thanh Co tai
100 ngan A1 i an dam
S L phiéu la toan lai 3 )
Trai phiéu Trai phiéu doanh 11.5 sau thang/ Tn bao
BOND.KHL2020.0 nghiép khong ¢6 1.200.000 DAY
. \ . d6 tha noi
2 ngay 18/3/2020  quyén chuyén doi
. . Ky han 12 .
Tréi phiéu Tréi phiéu doanh thény V"";nthanh C6 tai
KHLH2021002  nghiép khéng cé 2.000.000 100 ngan 12,0 to%n g Sindam
ngay 28/12/2020  quyén chuyén dbi thing/lén béo

Cam két thué hoat dong

Cong ty, cong ty con va cac Chi nhanh ctia Cong ty thué van phong theo hop dong thué hoat
dong. Cac khoan tién thué phai tra trong twong lai theo hop dong thué hoat dong nhur sau:

S6 cudi nam (triéu dong) S6 diu nim (triéu dong)

Dén 1 nim 5.313.449.292 6.018.903.250
Trén 1 dén 5 nam 13.800.082.415 15.188.513.077
Sau 5 nam 156.900.000 156.900.000
Téng cong 19.270.431.707 21.364.316.327

Cam két niém yét co phiéu trén Sé Giao dich Chirng khodn: Cin cit Nghi quyét Pai hoi
ddng c6 dong s6 01/2021/NQ-DHDPCP ngay 05/02/2021, Hoi dong Quan tri cam két thuc
hién niém yét c6 phiéu trén S¢ Giao dich Ching khoan thanh phd Ho Chi Minh trong nim
2021. Trong truong hop, sau khi thyc hién ding ky niém yét ¢ phiéu trén S¢ Giao dich
Chung khoan thanh phé H6 Chi Minh nhung khong du diéu kién niém yét thi Cong ty cam
két s& thuc hién ding ky giao dich trén hé thong giao dich Upcom.

Cac thong tin, nghia vu no tiém an, tranh chip kién tung lién quan t6i T chirc phat
hanh c6 thé anh hwéng dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh ciia T chirc phat
hanh, dot chao ban, gia ¢6 phiéu chao ban, dw an sir dung von thu dwoc tir dot chao ban
Khéng cé

Théng tin vé cam két ciia T chirc phat hanh khong thudc truwong hop dang bi truy ciru
trach nhi¢m hinh sy hodic da bi két 4n vé mgt trong cac ti xAm pham trat tw quan ly
kinh té ma chwa dwoc x6a 4n tich
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Cong ty cam két khong thudc truong hop dang bi truy ciru trach nhiém hinh sy hodc da bi két
an v€ mot trong cac tdi xam pham trat ty quan ly kinh té ma chua dugc x6a én tich.
V. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH, TINH HiINH TAI CHINH VA DU KIEN KE
HOACH
1. Két qua hoat dong kinh doanh
1.1. Tém tit mét so chi tiéu vé hoat dong kinh doanh ciia Té chivc phdt hanh

7

< Theo B4o cio kiém toan Cong ty me

Pon vi tinh: triéu déng

e ) 0 % ting giam Quy
Nam 2019 | Nam 20201 550 s0 véi 2019 1/2021

Téng gid tri tai san 1.399.742  2.370.520 69,35%  2.447.450
Doanh thu thudn 136.650  302.970 121,71%  80.135
gg;gnlzﬁndiﬁﬁn arhoat y4a49 121192 74460%  24.804
Loi nhuén khéc (962) 17 101,80% 1.619
Loi nhugn trudc thué 13387 121.210 80590%  9.121
Loi nhuén sau thué 10.162 96.713 851,71% 7.274

Ty 1€ loi nhuén tra cd tire - - - -
Ty 1& ¢6 tic - - ; ]
Nguon: BCTC kiém todn Riéng nam 2019, 2020 va BCTC Quy I nam 2021

S

*

Theo Bio c4o kiém toan Hop nhit:

Pon vi tinh: triéu do”‘ng

» 5 _ % ting giam Quy
Nam 2019 | Nam2020 1)) g0 véi 2019| 172021

Téng gia tri tai san 1.399.746  2.370.523 69,35% @ 2.447.450
Doanh thu thuin 136.650 302.970 121,71% 80.135
Lot nhuan thuan tr hoat 14343  121.185 744,91% 24.804
dong kinh doanh

Loi nhuén khac (962) 17 101,80% 1.619
Loi nhuén trudce thué 13.380 121.203 805,84% 9.121
Loi nhuan sau thué 10.156 96.706 852,24% 7.274
rl;lcil nhuén sau thué¢ Cong ty 10.156 96.706 852.24% 7.274

Nguon: BCTC kiém toan Hop nhat ndm 2019, 2020 va BCTC Quy I nam 2021
1.2.  Nhitng nhén to anh hwéng dén hoat dpng kinh doanh ciia Céong ty
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Trong nam vira qua, mot sd yéu té sau da anh huong dén két qua hoat dong kinh doanh cta
Cong ty Cb phan Bit dong san Khai Hoan Land:

- Thuan lgi:

Cic yéu to vi mé ting trudng tot: Trong bdi canh nén kinh té toan cau chimg kién
nhirng dién bién phtc tap dén tir chién tranh thwong mai My - Trung, nén kinh té Viét
Nam van dang c6 nhitng ddu hiéu hét stc lac quan. Téc d6 ting truong GDP ca nim
2019 dat 7,02%, ddy la nam thir 2 lién tiép, nén kinh té Viét Nam ting truong trén
7% va muc tang trudng nay cling vuot muc ti€u 6,6% - 6,8% do Quéc hoi dé ra. Pong
luc ting trudng chinh ctia nén kinh té dén tir nganh céng nghiép ché bién va ché tao
(ting 11%). Bén canh tdc d6 ting trudng an twong nam 2019, chi sb gia tiéu dung
CPI ciing dugc kiém ché & mirc trung binh 2,79%, thdp nhét trong vong 3 nim qua.
Nam 2020, mic du toc do tang truéng GDP chi dat mtc 2,91% so v6i ndm 2019,
nhung thudc nhom ting truong kinh té cao nhat thé gidi trong diéu kién dich bénh
anh hudng dén su tang truong kinh té cua tat ca cac Qudc gia trén toan cau.

Dong vén FDI: Nam 2019, tong lugng von FDI ding ky vao Viét Nam dat 38 ty
USD, ting 7,2% so v6i nam 2018. Nganh cong nghiép ché bién, ché tao c6 sb lugng
vbn dang ky nhiéu nhat chiém 64,6%, ding tht 2 1a nganh hoat dong kinh doanh bat
dong san chiém 10,2%. Nam 2020, do tinh hinh dich bénh Covid-19, dau tu nudc
ngoai vao Vi¢t Nam bi anh hudng, dat 28,5 ty USD, giam 25% so v6i nam 2019.
Theo Bo Ké hoach va Pau tu, nhiéu doanh nghiép dau tu nudc ngoai dang dan hoi
phuc va duy tri tdt hoat dong san xuét - kinh doanh va mé rong du an. Bén canh do,
hién van c6 rat nhiéu nha dau tu nudc ngoai quan tim, tin tudng va cé nhu cau dau
tu vao Viét Nam trong thoi gian sip t6i.

Ban linh dao giau kinh nghiém, ¢6 ning lyc va tim huyét: Ban Lanh dao Cong ty
la mot tap hop nhiing c4 nhan day dan kinh nghiém, am hiéu sdu séc linh vuc bt
dong san va tim huyét, cing dong long xay dung, phat trién Cong ty CO phan Bat
dong Khai Hoan Land; Ban Lanh dao Cong ty luén nhanh nhay trong viéc nim bat
cac co hoi dau tu, thiét 1ap mang ludi quan hé sau rong vdi chinh quyén dia phuong,
co quan Nha nudc, cac t6 chure tai chinh va ddi tic chuyén mén.

- Kho khan:

Tinh chu ky ciia thi trwong bat dong san: Hoat dong kinh doanh cia Cong ty chu
yéu 1a trong linh vuc kinh doanh bat dong san, vi vay Cong ty c¢d thé chiu anh hudng
chu ky phét trién ctia nganh xay dung va kinh doanh bat dong san. Cling v&i sy phat
trién ctia nén kinh té va tbc do d6 thi hoa nhanh chong trong nhitng nam gan day, thi
truong bat dong san Viét Nam dd dat muc ting trudng tot tuy van tiém an tinh chu
ky. Do vay, viéc phén 16n doanh thu va lgi nhuén ctia Khai Hoan Land phu thudc vao
qua trinh phat trién cac du &n bat dong san va ciing c0 thé chiu anh huéng nhit dinh
tir tinh chu ky cta thi truong bat dong san, dic biét trong giai doan thi trudong suy
thoai.

Thi trwdong ngdy cang thanh loc cac chi dau tw, tap trung dy &n/ ngudn hang vé
tay mot s6 nha phat trién dy &n 16n v6i hé thong ban hang riéng, khién viéc tiép can
ngudn hang gap kho khan va thi truong c6 thé bi chi phdi boi cac nha phét trién du
an lon.
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2. Tinh hinh tai chinh

2.1. Cac chi tiéu co ban

Nam tai chinh ctia Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12
dwong lich hang nim. Béo c4o tai chinh ciia Cong ty dugc 14p theo don vi tién té 1a dong Viét
Nam, tuan tha theo cac quy dinh ctua Luét ké toan va cac chuan muc, ché do ké toan hién
hanh ¢ Viét Nam.

a. Von diéu 1, vén kinh doanh va tinh hinh sir dung vén diéu 1¢, von kinh doanh trong

02 nim lién tuc lién trwée nidm diing ky chio ban va dén thoi diém hién tai
Tinh t6i ngay 27/04/2021, vén diéu 18 cua Cong ty 13 1.600.000.000 dong.
% Theo B4o cdo kiém toian Cong ty me:

Don vi: triéu dong

. 31/12/2019 31/12/2020 31/03/2021

Von diéu 1¢ 1.200.000 1.600.000 1.600.000
2 Tong nguodn vén 1.399.742 2.370.520 2.447.450
- No phai trd 138.335 612.400 682.056
- Vén chu s hitu 1.261.407 1.758.120 1.765.394
3 Tong tai san 1.399.742 2.370.520 2.447.450
- Tai san ngén han 668.967 838.337 916.079
- Tai san dai han 730.775 1.532.183 1.531.371

Nguén: BCTC kiém todan Riéng nam 2019, 2020 va BCTC Quy I nam 2021
< Theo B#o cdo kiém toan hgp nhit:

Don vi: triéu dong

. 31/12/2019 31/12/2020 31/03/2021

Von diéu 1§ 1.200.000 1.600.000 1.600.000
2 Téng ngudn vén 1.399.746 2.370.523 2.447.453
- No phai tra 138.377 612.449 682.110
- Vén chii s6 hitu 1.261.369 1.758.074 1.765.343
3 Tong tai sian 1.399.746 2.370.523 2.447.453
- Tai san ngén han 668.970 838.340 916.082
- Tai san dai han 730.776 1.532.183 1.531.371

Nguén: BCTC kiém todn Hop nhdt nam 2019, 2020 va BCTC Quy I nam 2021

Tinh hinh str dung von: Cong ty cam két sir dung v6n hiéu qua, phuc vu cho hoat dong

kinh doanh ctia Céng ty theo diing muc dich chao ban da duoc Pai hoi dong cb dong
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b.

e.

thong qua trong tirng dot phat hanh.
Trich khau hao TSCD

Tai san cb dinh hiru hinh va tai san ¢ dinh v6 hinh duoc ghi nhan theo gia gbc. Trong
qua trinh st dung, tai san c6 dinh hiru hinh va tai san c6 dinh v6 hinh duoc ghi nhan theo
nguyén gia, hao mon lily ké va gi tri con lai. Khau hao dugc trich theo phwong phap
duong thang dua trén thoi gian sir dung ude tinh cta tai san phit hop voi khung khau hao
quy dinh tai Thong tu s 45/2013/TT - BTC ngay 25/04/2013 va dugc wdc tinh nhu sau:

Thiét bi, dung cu quan Iy 3-4 nam
Phan mém may tinh 3 nam
Nguon: BCTC kiém todn ndm 2020
Cong ty khong thay d6i chinh sach khau hao TSCP trong 02 nam qua.
Mikc lwong binh quan:

Mtc luong binh quan can by cong nhan vién Cong ty nam 2020 la 18.738.620
ddéng/ngudi/thang. Pay 13 mirc lwong trung binh kha so véi muc luong binh quan ciia cac
doanh nghiép khac trong cung nganh.

Tinh hinh c6ng ng:

Céc khoan ng ctia Cong ty déu duoc thanh toan ddy dii va dung han trong nhiing nim
qua. Céc nghia vu ng khéc nhu: phai trd nguoi ban, phai trd nguoi lao dong, phai tra phai
nop khac dugc Cong ty thanh toan diing han va day di.

Cac khoan phai thu

% Theo B#o cdo kiém toan Cong ty me:

PVT: triéu dong

. 31/12/2019 31/12/2020 31/03/2021

E:; khoin phii thu ngan 649.130 675.493 760.678

1 Phai thu khach hang 13.162 178.616 205.648
2 Tra trude cho ngudi ban 599.207 261.338 261.388
3 Phai thu ngén han khéc 36.761 235,539 293.642
Il Céc khoén phai thu dai han 516.656 1.316.156 1.315.430
1 Phéi thu dai han khéc 516.656 1.316.156 1.315.430
Téng cong 1.165.787 1.991.650 2.076.109

Nguén: BCTC kiém todan Riéng nam 2019, 2020 va BCTC Quy I nam 2021
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R/

< Theo Bao c4o kiém toan hop nhit:

Don vi: triéu dong

. 31/12/2019 31/12/2020 31/03/2021

Cic khon phai thu ngin han 649.130 675.493 760.678

1 Phai thu khach hang 13.162 178.616 205.648
2 Tra trude cho nguoi ban 599.207 261.338 261.388
3 Phai thu ngan han khéc 36.761 235.539 293.642
Il Cac khoan phai thu dai han 516.656 1.316.156 1.315.430
1 Phai thu dai han khac 516.656 1.316.156 1.315.430
Téng cong 1.165.787 1.991.650 2.076.109

Nguén: BCTC kiém toan Hop nhat nam 2019, 2020 va BCTC Quy I nam 2021

Phai thu khach hang 12 khoan phai thu phat sinh trong diéu kién kinh doanh binh thuong
ctia Cong ty. Khoan phai thu khach hang ciia Cong ty trong nam 2020 la khoan phai thu
vé phi dich vu (hoa hdng moéi gidi cac du an), nhu khoan phai thu phi hoa hong méi gisi
Du an the View, Dy an The Infiniti tr Cong ty TNHH Riviera Point; Dy an The
Metropole Thu Thiém, Dy an One Verandah, Du 4n Sunshine Continental, Dy an Verosa
Park, Dy an Ecogreen, Dy 4n Green Star Hung Phat 5, v.v. tir Cong ty C6 phan Khai
Minh Land; Dy an The River tir Cong ty TNHH Cong dong Méi gidi, Du 4an Grand
World Pha Quéc tir Cong ty TNHH Bét dong san Newvision, Dy 4n Vinhomes Grand
Park tir Cong ty Co6 phan Phat trién Thanh Phd Xanh, Dy 4n Vinleasing tir Cong ty C
phan Vinhomes, v.v.

Bén canh céc khoan phai thu khach hang, Cong ty ciing ghi nhan hon 261 ty dong khoan
tra trudc cho nguoi ban. Trong d6, cb 258,5 ty dong la khoan ung trudc cho Cong ty
TNHH Xay dung Topazcons (Trude kia 1a Cong ty TNHH Xay dung Viét Nhat Daiki)
theo Hop dong tong thau dy 4n “Khu du lich sinh thai tai bai Ong Lang, xi Ctra Duong,
huyén Pha Quédc” (hay con goi 1a “Dy 4n Helios Coastal City”). Theo d6, Cong ty TNHH
Xay dung Topazcons s€ thuc hién cac cong viéc: tu van khao sat, thuc hién bao cdo
nghién ctru kha khi, tur van thiét ké va thi cong x4y dung co so ha ting ciia Du an nay.
Du 4n trién khai trén dién tich khoang 54,5 ha voi tong mirc dau tu dy kién khoang 3.000
ty déng. Dy an dd nhan dugc Quyét dinh chu truong du tu cua Ban Quan 1y Khu kinh
té Phii Qudc. Hién nay, Dy 4n di dugc phé duyét do an chi tiét ty 1& 1/2000, Cong ty
dang hoan thién cac thu tuc phép 1y dé duoc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500; tién
hanh thuc hién cic cong tac dén bu, giai phong mat bang cho Dy an nay.

Tai ngay 31/03/2021, Cong ty ciing ghi nhan c4c khoan phai thu khéc, cu thé:

PVT: dong
Ngin han 293.641.877.288
1  Tam (mg 5.839.696.278
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2 Ky quy ky cugc ngin han 71.450.000.000
3 Phai thu 1ai cho vay (i) 14.700.000.000
4 Congty TNHH Giao Hudng Xanh (ii) 196.266.102.572
5  Céc khoan phai thu khac 5.386.078.438
Dai han 1.315.430.437.000
1 | Ky quy thuc hién dy an (iii) 21.500.000.000
2 Ky quy moi gidi bat dong san 1.000.000.000
3 Pit coc tién thué van phong 2.910.437.000
4 | Congty TNHH Tap doan Khai Hoan - Viing Tau (i) 490.000.000.000
5 Congty TNHH Giao Hudng Xanh (iv) 800.000.000.000
6  Phai thu dai han khac 20.000.000
Tong cong 1.609.072.314.288

Nguon: BCTC Quy I nam 2021

(i) Khoan cho vay va thu 1ai cho vay ctia Cong ty TNHH Téap doan Khai Hoan - Viing
Tau. Cong ty di ky hop dong cho Cong ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Viing Tau
vay vén nham muc dich tai trg cho Dy 4n Khu d6 thi méi Go Gang - Thanh phd
Viing Tau. S6 tién cho vay 1a 490 ty dong, thoi gian vay 1a 12 thang va s& tiép tuc
duoc gia han theo thda thuan gitra hai bén. Lo1i ich cua Cong ty tir viéc cho vay nay
1a sau khi Cong ty TNHH Tép doan Khai Hoan - Viing Tau hoan tat cac diéu kién
phap 1y tién quyét ctia Du 4n bao gdm: Vin ban chap thuan dau tu/ Gidy chting nhan
dau tu; Phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000, Cong ty sé&
dugc quyén quyét dinh tham gia hop tac dau tu phét trién 02 Tiéu khu ctua Dy an voi
dién tich khoang 170 hecta. Du an Khu d6 thi méi Go Ging - Thanh phd Viing Tau
c6 quy mo gan 1.509 hecta, tong mirc dau tu cia Dy 4n du kién khoang 145.000 ty
ddng duoc trién khai thanh 5 giai doan tir 2018 dén 2034.

Cong ty ghi nhan du ng 1ai khoan vay néu trén tai ngay 31/03/2021 1a 14.700.000.000
ddng (khoan phai thu ngan han). Toan b khoan du no nay déu 1a 13i vay phat sinh
trong nam 2020 va da dugc Cong ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Viing Tau thanh

toan hét vao diu nim 2021.

Khoan du no 13i vay néu trén tai ngay 31/12/2020 1a 27.100.000.000 dong, 1a du no
1ai vay phat sinh trong ndm 2020 ma Cong ty TNHH Tép doan Khai Hoan - Viing
Tau chua thanh toan tai ngay két thuc nién d6. Trong nam 2020, Cong ty TNHH Tap
doan Khai Hoan - Viing Tau da thyc hién thanh toan hét khoan du ng nay cho Cong
ty.

(ii) Khoan phai thu Cong ty TNHH Giao Huéng Xanh bao gom:
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Cong ty ghi nhan sb du khoan phai thu ngan han Céng ty TNHH Giao Huéng Xanh
tai ngay 31/03/2021 1a: 196.266.102.572 dong. Trong do:

+ Khoan 106.000.000.000 ddng phat sinh theo thoa thuan s 02/BBTT/GHX-KHL

ngay 03/02/2020 giita Cong ty C6 phan Bat Pong San Khai Hoan Land va Cong
ty TNHH Giao Hudng Xanh. Cin ct theo thoa thuan, Cong ty C6 phan Bat Dong
San Khai Hoan Land thay mit Céng ty TNHH Giao Hudng Xanh (Chu dau tu)
chuyén tién cho Cong ty TNHH XAy dung - Thuong mai Thuén Viét (Nha thau
chinh) 10% gia tri Hop dong thiét ké, giam sat, thi cong va cung cap lap dat thiét
bi du an La Partenza, ky gitra Cong ty TNHH Giao Huong Xanh va Cong ty
TNHH Xay Dung va Thuong Mai Thuan Viét.

Khoan 90.266.102.572 dong phat sinh theo thoa thuan giita 3 bén gdbm Giao
Hudng Xanh - Khai Minh Land - Khai Hoan Land vé nghia vu chuyén tién dau
tu Dy 4n La Partenza. Khai Hoan Land véi tu cach 1a don vi quan 1y ngudn thu
cta Dy an, thuc hién chi trd cac khoan chi khac thay cho Giao Huéng Xanh dé
trién khai thuc hién Dy an nhu thiét ké ban vé thi cong va lap téng du todn cong
trinh, thi cong coc khoan nhdi dai tra, v.v.

(iii)Khoan 21.500.000.000 dong: day 1a khoan ky quy thuc hién du an ctia Cong ty cho

Ban quan ly Khu kinh té Pht Quéc nham bao dam thuc hién du an Helios Coastal
City Phu Qubc. Hop dong co6 ky han 12 thang, tu dong gia han khi d4o han.

(iv)Khoan 800.000.000.000 dong: day 1a khoan hop tic dau tu kinh doanh Dy 4n La

Partenza duoc ky két giita Cong ty Co phan Bat Dong San Khai Hoan Land va Cong
ty TNHH Giao Huéng Xanh. Theo d6, Cong ty C6 phan Bat dong san Khai Hoan
Land gop 800 ty déng vao thyc hién dy an va s€ nhan dugc 450 can h¢ tai du 4n nay.

Nhu vay, cac khoan phéi thu cuia Cong ty 1a cac khoan phai thu khach hang, tra trudce

ngudi ban, khoan ky quy, ky cuoc, v.v. Cong ty kiém soat tot cac khoan cong ng véi
khach hang, khéng cé cac khoan phai thu qua han.

f. Cac khoan phai tra

®,

< Theo Bao c4o kiém toan Cong ty me:

Don vi: triéu dong

1
STT Chi tiéu Nam 2019 | Nam 2020 Quy
Nam 2021

No ngin han 109.134 390.631 469.253
1  Phai trd cho nguoi ban 406 146 514
2 Ngudi mua tra tién trudc 59.530 75 75
3 Thué va cac khoan phai tra Nha nudc 7.132 41.941 9.282
4 Phai trd nguoi lao dong 8.729 20.905 7.287

BAOVIET {J Securities Trang 57



KHAI HOAN LAND BAN CAO BACH

1
STT Chi tiéu Nam 2019 | Nam 2020 Quy
Nam 2021

Chi phi phai tra ngin han 18.711 73.454 88.504

6  Phai tra ngan han khac 14.626 103.350 164.672
7  Vay va thué no tai chinh ngin han - 150.760 198.919
Il Ng dai han 29.200 221.769 212.802
1  Phai thu dai han khac 11.000 11.650 1.750
2  Vay vang thué tai chinh dai han 18.200 210.119 211.052
TONG CONG 138.334 612.400 682.055

Nguon: BCTC kiém todn Riéng nam 2019, 2020 va BCTC Quy I ndm 2021
% Theo B#o cdo kiém toan Hop nhit:

Don vi: triéu dong

No ngin han 109.176 390.679 469.308

1  Phai trd cho nguoi ban 406 146 514
2 Nguoi mua tra tién trudc 59.530 75 75
3 Thué va cac khoan phai tra Nha nudc 7.132 41.941 9.282
4 Phai tra nguoi lao dong 8.729 20.905 7.222
5  Chi phi phai tra ngan han 18.711 73.454 88.504
6  Phai tra ngan han khac 14.668  103.398  164.792
7 Vay va thué no tai chinh ngin han - 150.760 198.919
Il Ng dai han 29.200 221.769 212.802
1  Phai thu dai han khac 11.000 11.650 1.750
2  Vay vano thué tai chinh dai han 18.200 210.119 211.052
TONG CONG 138.376 612.448 682.110

Nguén: BCTC kiém todn Hop nhdt nam 2019, 2020 va BCTC Quy I nam 2021
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Ngoai cac khoan phai tra ngudi lao dong, Thué va cac khoan phai tra Nha nudc, cac khoan
phai tra 16n cua Cong ty tai ngay 31/03/2021 la:

- Chi phi phai tra ngan han: 88.503.867.669 dong. Pay chu yéu 1a cac khoan chi phi
phai tra lién quan dén viéc moi gidi bat dong san va trich trude chi phi 14i trai phiéu
phai tra.

- Céc khoan phai tra khac, bao gdm 164.726.844.691 dong 1a phai tra ngin han va
1.750.000.000 ddng 13 phai tra dai han. Khoan phai tra ngan han chi yéu 1a cac khoan
thu ho tién dat coc tur nguoi mua bat dong san cua cac du an ma Cong ty dang thuc
hién phan phdi nhu Du 4n Vinhomes Grand Park (Quan 9), Dy an Grand World (Ph
Quéc), Dy an GS Metro City, Dy an Condotel Hon Tre (Nha Trang Vinpearl), Du an
Sunshine Diamond River Quén 7 va khoan phai thu Cong ty C6 phan Bat dong san
Khai Minh Land theo thoa thuin vé viéc thu chi, phan phéi doc quyén du an La
Partenza.

- Vay va ng thué tai chinh ngin han: 198.918.762.500 dong. Py 1a sb tién trai phiéu
KHLH2021002 ngay 28/12/2020 phat hanh thanh cong dén ngay 31/03/2021. Trai
phiéu KHLH2021002 12 trai phiéu doanh nghiép khong c6 quyén chuyén doi, 13i suat
¢d dinh, c6 tai san dam bao, ky han 12 thang va thanh toéan 1ai 3 théng/lﬁn.

- Vay va no thué tai chinh dai han: 211.051.746.034 déng, la gié tri ménh gia cla cac
trai phiéu c6 ky han 36 thang di phat hanh tai ngay 31/12/2020: Trai phiéu
KHL082022-01 va Trai phiéu BOND.KHL2020.01. Pay déu la cac trai phiéu doanh
nghiép khong c6 quyén chuyén doi.

g. Cac khodn phai nyp theo luét dinh:

Céc nghia vu ndp thué cho Nha nudc duge Cong ty dong theo dung quy dinh cua phap

luat. Cong ty thuc hién viéc trich - ndp bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém that

nghiép,... day di theo luat dinh.

Tinh hinh nép Ngéan sach Nha nudc cia Cong ty theo Bao céo tai chinh riéng va hop nhat

nhu sau:

% Theo Bio cdo kiém toan Cong ty me:

PVT: triéu dong

| SSahuig ]SSt Bl 0 Rate T o eirg
31/12/2019 2020 Khac 2020 (31/12/2020)

Thué va cac khoan phai

nop Nha mrde 7.133 65332  (318) 30.206 41.941
Thué gia tri gia ting 2.766 29.173  (120) 14.584 17.235
g}‘;‘zp thu nhap doanh 3.398 24497  (189) 4.209 23.497
Thué thu nhap c4 nhan 957 11.072 3 10.823 1.209
Thué khac 12 590 (12) 590 -

Nguon: BCTC kiém todn Riéng nam 2020
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7

< Theo Bao c4o kiém toan Hop nhét:

PVT: triéu dong

me ] VR 2020 oy
2020 2020

Thu¢ va cic khoin phi 7.133 65338  (318) 30.212 41.941
nop Nha nudc
Thué gi4 tri gia ting 2766 20173 (120) 14,584 17.235
Thue thu nhip doanh 3.398 24497 (189) 4.209 23.497
nghiép
Thué thu nhap c4 nhan 957 11.072 3 10.823 1.209
Thué khac 12 596 (12) 596 -

Nguén: BCTC kiém toan Hop nhdt nam 2020
h. Trich 13p cac quy theo luit dinh:

Viéc trich 14p va sir dung cac quy theo Diéu 18 Cong ty va do Pai hoi ddng cd déng quyét
dinh. Can ctr theo tinh hinh hoat dong va muc tiéu phat trién ctia Cong ty trong cac nim
qua, Cong ty khong trich 1ap cac Quy dau tu phét trién, Quy dy phong tai chinh, Quy
khen thudng phuc loi.

i. Céc khoén dau tu tai chinh
Céc khoan dau tu tai chinh ctia Cong ty trong 02 nim gan nhét va tai ngay 31/03/2021
nhu sau:
Gis tri
c6 thé thu

Gia goc

on n 5
Cong ty co (t§ ddng)

Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh Dia b¢

0, -
An Thinh Phat 100% 92 92
Cong ty TNHH Pau tu Phat trién .
Dia bc An Pha 100% 120 120
Téng cong 212 212 -

Cong ty s hitu 100% von clia cac cong ty con thong qua viéc nhan chuyén nhuong von

tir cac c4 nhan sang lap cua cac cong ty ndy. Cu thé:

+ Ngay 18/05/2016: Cong ty nhan chuyén nhugng 100% phan vén gop cia Cong ty
TNHH Pau tr Kinh Doanh Dija ¢ An Thinh Phat tir cac thanh vién sang 1ap cta cong
ty nay. Von diéu 1é cuia Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh Dja 6c An Thinh Phat tai
thoi diém nay va dén bay gid 1a: 92 ty dong.

+ Ngay 22/06/2016: Cong ty nhan chuyén nhuong 100% phan vén gop cia Cong ty
TNHH Dau tu Phat trién Dia ¢ An Pha tir cac thanh vién sang 1ap ctia cong ty nay.
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Vén diéu 1¢ ciia Cong ty TNHH Dau tu Phat trién Dia 6¢ An Pha tai thoi diém nay va
dén bay gio 1a: 120 ty dong.
Muc ti€u hoat dong ctia cac cong ty con la dau tu, phat trién kinh doanh cac du 4n bat
dong san tai cac tinh Binh Thuén va Long An. Cac Cong ty con déu dang trong giai doan
thuc hién thu mua dit, thyc hién cac tha tuc phap 1y lién quan dén cap quyén st dung dat
va cong tac chuin bi dau tu thuc hién du an. Cac cong ty con déu dang hoat dong binh
thuong, khong c6 ng vay hoac no tai chinh khac.
j. Tong dw ng vay:
Tinh hinh vay ng cua Cong ty:

< Theo B#o co kiém toan Cong ty me:

PVT: dong
. 31/12/2019 31/12/2020 31/03/2021
1 Vay v ng thué tai chinh ngin 150.760.000.000 198.918.762.500

han
1.1 Trai phicu phat hanh theo ménh
gia

2 Vay va ng thué tai chinh dai han 18.200.000.000 210.119.365.081 211.051.746.034

- 150.760.000.000 198.918.762.500

Trai phiéu phat hanh theo ménh
gia

2.1 18.200.000.000 210.119.365.081 211.051.746.034

Téng cong 18.200.000.000  360.879.365.081 409.970.508.534
Nguén: BCTC kiém todn Riéng nam 2020 va BCTC Quy I ndm 2020

®,

< Theo Bio cio kiém toan Hop nhit:

PVT: dong
. 31/12/2019 31/12/2020 31/03/2021
1 1‘1’:1-‘17 vA n¢ thut i chinh ngin 150.760.000.000 198.918.762.500
11 gf:l phieu phat hanh theo ménh - 150.760.000.000 198.918.762.500

2 Vay vang thué tai chinh dai han 18.200.000.000 210.119.365.081 211.051.746.034

Trai phiéu phat hanh theo ménh

21
gia

18.200.000.000 210.119.365.081 211.051.746.034

Téng cong 18.200.000.000  360.879.365.081 409.970.508.534
Nguon: BCTC kiém todn Hop nhdt ndam 2020 va BCTC Quy I nam 2020

Chi tiét trai phiéu da phat hanh cta Cong ty tai ngay 31/03/2021 nhu sau:
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2q — ol o . x| SO lwong M"?I,lh Lai suit | Thoi han | Tai san
Trai phiéu Loai trai phi€u gla T PN z z
TP (VND) (Y%/nam) | trai phieu | dam bao

Trai phiéu Trai phiéu doanh
. n , Ky han 36
KHL082022-01 nghi¢p khong c6 147 ; . R
ngay 30/7/2019  quyén chuyén déi 100 thang va - Khong
. . N 11,0 thanh todn co tai san
Trai phiéu Trai phiéu doanh tricu I4i 3 thang/  dam bao
KHL082022-02 nghié¢p khong c6 35 IAn
ngay 30/9/2019 quyén chuyén dbi
Trai phiéu Trai phiéu doanh Lai suit 4
I R . Lo Ky han 36
BOND.KHL2020.01 nghi¢p khong c6  800.000 ky dau ; A o
ngay 25/02/2020 quyén chuyén doi 100  cua Trai thang V? Co tal
. . s 2 .. thanhtoan sinddm
Trai phiéu Trai phiéu doanh ngan  phicula i 3thang/  bio
BOND.KHL2020.02 nghi¢p khong c6 1.200.000 115 sau ™
ngay 18/3/2020 quyén chuyén dbi do tha noi
Ky han 12
Trai phiéu Trai phiéu doanh 100 thangva  Cotai
KHLH2021002 ngay nghiép khong c6 2.000.000 NN 12,0  thanhtodn san dam
28/12/2020 quyén chuyén doi g 13i 3 bao
thang/lan

Nguon: BCTC kiém todn Hop nhat ndam 2020

Cong ty luon thanh toan dung han cic khoan no vay theo nhur cam két ghi trong hop dong
tin dung. Do vay, dén thoi diém hién nay Cong ty khéng co cac khoan vay nao thudc dién
qué han.

2.2. Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu

®,

< Theo Bio cdo kiém toan Cong ty me:

Nam Nam Quy

Kha ning thanh toan

- Hé s6 thanh toan ngén han Lan 6,13 2,15 1,95
- Hé s thanh toan nhanh Lan 6,13 2,15 1,88
2  Co ciu von
- Hé $b no/ Téng tal san % 9,88 25,83 27,87
- Hé s6 ng/ Vbn chu so hitu % 10,97 3483 38,63
3 | Ning luc hoat dong
- Doanh thu thuan/Tong tai san (bq) Lan 0,10 0,16 0,03
- Doanh thu thuan/Téng tai san ngan han (bq) Lan 0,20 0,40 0,09
- Gia von hang ban/Hang ton kho (bq) Lan N/A N/A N/A
4 Chi tiéu vé kha ning sinh 10i
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Nam Nam Quy

- Hé s6 Loi nhuén sau thué¢/ Doanh thu thuan 7,43 31,92 9,08
- Hé s6 Loi nhuan sau thué/ Vén chu sé hiru (bq) % 0,81 6,41 0,41
- Hé s6 Loi nhuén sau thué/ Téng tai san (bq) % 0,72 5,13 0,30
- Thu nhap trén mot ¢ phan Pong/CP 85 709 45

Nguon: BCTC kiém todn Riéng nam 2019, 2020 va BCTC Quy I nam 2021

X/

< Theo Bao cao kiém toan Hop nhit:

Quy
Chi tié

Chi tiéu vé kha ning thanh toan

- Hé s6 thanh toan ngin han Lan 6,13 1,95 2,15
- Hé sb thanh toan nhanh Lan 6,13 1,88 2,15
2 Chi tiéu vé co cAu von

- Hé sb no/ Tong tai san % 9,89 27,87 25,84
- Heé s6 no/ Vén chu so hitu % 10,97 38,63 34,84
3 Chi tiéu vé ning lrc hoat dong

- Doanh thu thuidn/Téng tai san (bq) Lan 0,10 0,03 0,16
- Doanh thu thuan/T6ng tai san ngan han (bq) Lan 0,20 0,09 0,40
- Gia von hang ban/Hang ton kho (bq) Lan N/A N/A N/A

4  Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi

- Heé s6 Loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan % 7,44 9,08 31,92
- Hé s6 Loi nhuén sau thué/ Vén chii s hitu (bq) % 0,81 0,41 6,41
- Hé sb Loi nhuén sau thué/ Téng tai san (bq) % 0,72 0,30 5,13
- Thu nhap trén mdi ¢ phan Diﬁi&) 85 709 45

Nguon: BCTC kiém todan Hop nhdt nam 2019, 2020 va BCTC Quy I nam 2021

2.3. Y kién ciia Té chirc kiém todn déi véi Bdo cdo tai chinh va B&o cao tinh hinh siv dung vén
cua To chvrc phat hanh
- Y Kién ciia T6 chirc kiém toan ddi véi Bao cdo tai chinh nim 2019:

+ Bao cao tai chinh riéng cong ty me: “theo y kién cia ching t61, bao céo tai chinh da
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phan anh trung thyc va hop 1y, xét trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cua
Cong ty Co phan Bat dong san Khai Hoan Land tai ngay 31 thang 12 nim 2019, ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nidm tai chinh két
thac cung ngdy, phit hop voi chuin muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép
va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay béo cdo tai chinh”.

+ Bdo cdo tai chinh hop nhit: “theo y kién cta chung t6i, bao céo tai chinh hop nhét da
phan 4nh trung thuc va hop 1y, xét trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop
nhit cia Cong ty C6 phan Bt dong san Khai Hoan Land tai ngay 31 thang 12 nim 2019,
cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhit cho nim
tai chinh két thac cung ngay, phi hop véi chuin muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan
doanh nghiép va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai
chinh hop nhat”.

- Y Kkién cua To chwe kiém toan doi véi Bao cao tai chinh nam 2020:

+ Bao cdo tai chinh riéng cong ty me: “theo ¥ kién cta chung t6i, bao cdo tai chinh da
phan 4nh trung thyc va hop 1y, xét trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia
Cong ty C6 phan Bat dong san Khai Hoan Land tai ngay 31 thang 12 nim 2020, ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két
thic cung ngdy, phit hop véi chuan muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép
va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh”.

+ Bdo cdo tai chinh hop nhét: “theo y kién cua chung t6i, bdo cdo tai chinh hop nhat da
phan anh trung thyc va hop 1y, xét trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop
nhét ctia Cong ty CO phan Bat dong san Khai Hoan Land tai ngay 31 thang 12 nim 2020,
cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhét cho nim
tai chinh két thac ciing ngay, phit hop voi chuan muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan
doanh nghiép va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai
chinh hop nhét”.

- Y kién cia To chirc kiém toan doi vai Bao cdo tinh hinh sir dung von:

“Theo y kién ctia chiing t6i, Bao cdo tinh hinh st dung von thu duoc tir viéc phat hanh
c¢b phiéu ting von diéu 1& tir 1.200.000.000.000 dong 1én 1.600.000.000.000 dong kém
theo di phan 4nh trung thyuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh sir dung
vbn cta Cong ty CO phan Bét dong san Khai Hoan Land phu hop véi co sé 1ap Béo co
tinh hinh sitr dung vén thu dugc tir viéc phat hanh c6 phiéu ting von diéu 1& tir
1.200.000.000.000 ddng 1én 1.600.000.000.000 dong dugce trinh bay tai Thuyét minh s6
2 phan Thuyét minh Béo c4o tinh hinh sir dung von thu duogc tir viée phat hanh cb phiéu
va cac quy dinh phép 1y khac 6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tinh hinh st
dung vbn thu duoc tir viéc phat hanh ¢6 phiéu.”

2.4. Ké hoach doanh thu, lgi nhudn va cé tirc

Nam 2021

Chi tiéu Nam 2020 i o/ +x 2
* Vo1l nam trwoc

Doanh thu thuan (triéu dong) 302.970 1.514.850 400,00%
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Nam 2021
Chi tiéu Niam 2020 K& hoach % tang/giam so
v6i nam truéc

Loi nhuén sau thué (triéu dong) 96.706 321.148 232,09%

Vén chu sé hitu (triéu dong) 1.758.074 2.309.222 31,35%

Ty 1é loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 31,92% 21,20% -

Ty I¢ Loi nhuan sau thué/Vén chu sé hiru -
; i 5,50% 13,91%

binh quén

Ty 1& ¢6 tic - Du kién 10% -

Nguon:Khai Hoan Land

Ghi chi: Ké hoach kinh doanh nam 2021 cdn cir theo Nghi quyét ciia Pai hdi dong cé dong
56 02/2021/NQ-PHDCD ngay 26/4/2021.

Cin cir dé dat dwoc ké hoach lgi nhuin va ¢b tire:

Doanh thu ctia Cong ty dén tir hoat dong méi gidi so cap 1a chii yéu. Khai Hoan Land ludn
1a dai 1y dan dau moi gidi thanh cong cac san pham cia cac chu dau tu uy tin. Cac dy an
mang vé phan 16n doanh thu cho Céng ty trong nam 2020 1a: GS Zeitgeist ciia Cong ty TNHH
MTV Viét Nam GS Industry (Han Qudc) lam chu dau tu; Vinhome Grand Park va Grand
World Phit Qubc ciia Tap Poan Vingroup; Sunshine Diamond River, Sunshine Horizon ciia
Téap Poan Sunshine Sai Gon, v.v.

Khai Hoan Land ciing cung cip dich vu vé tu van Phat trién du an. Trong viéc kinh doanh
bat dong san, Khai Hoan Land cling thyc hién cac thuong vu mua si ban 1€ cac dy an tiém
nang tai khu vuc Tp. H6 Chi Minh. Dién hinh trong giai doan 2020-2022, Khai Hoan Land
1a nha tu van Phat trién du 4n, cling nhu 1a nha dau tu chién lugc mua si ban 1é Du 4n La
Partenza, toa lac tai xa Nhon btrc, huyén Nha Be, Tp. Ho Chi Minh.

Ngoai ra, nim 2021 12 nim Khai Hoan Land but pha trd thanh Chi Dau Tu, voi dy an “Khu
du lich sinh thai tai bai Ong Lang, x4 Cira Duong, huyén Phti Qudc” (hay con goi 1a “Du 4n
Helios Coastal City”). Dy 4n trién khai trén dién tich khoang 54,5 hecta voi tong mirc dau tu
du kién khoang 3.000 ty déng. Du an da nhén duoc Quyét dinh chu truong dau tu cia Ban
Quan 1y Khu kinh té Phti Quéc. Hién nay, Dy 4n da duoc phé duyét do an chi tiét ty 1& 1/2000,
Cong ty dang hoan thién cac thi tuc phap 1y dé duoc phé duyét do an chi tiét 1/500; tién hanh
thue hién cac cong tac dén bu, giai phong mit bang cho Dy 4n nay.

Vi nhiing ké hoach kinh doanh cu thé, cung véi kinh nghiém 1au nadm trong linh vuc bat
dong san, Khai Hoan Land tin réng ké hoach 1gi nhuén va c6 tic noi trén 1a rat thuc té, hoan
toan c6 thé dat duoc.

K& hoach dau tw, du 4n da dwoc Hoi ddong Quan tri théng qua:

Thoéng tin so bd mot s6 Dy an do Cong ty C6 phan Bat dong san Khai Hoan Land hop tac

trién khai da dugc Hoi dong Quan tri théng qua nhu sau:
- Dy 4n Khu d6 thi méi GO Gang - Thanh phd Viing Tau: hop tac cing Cong ty TNHH
Tap doan Khai Hoan — Viing Tau (bén lién quan) dé phat trién dy an Dy 4n Khu d6
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thi méi Go Gang - Thanh phd Viing Tau. Dy an ¢ tong quy mo 1.509 hecta, thoi
gian dau tu chia thanh nhiéu giai doan tir nim 2018 dén 2034. Tdng muc dau tu cia
Du an dy kién 14 145.000 ty ddng. San phdm cua Dy 4n bao gdm san pham khu do
thi nghi dudng két hop kinh té bién. Dy an di duoc cap phép phé duyét nhiém vu diéu
chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 va dang trong giai doan tiép tuc hoan thién
thi tuc phap 1y. Sau khi Cong ty TNHH Tép doan Khai Hoan - Viing Tau hoan tat
cac diéu kién phap Iy tién quyét cia Du an, Cong ty s& duoc quyén quyét dinh tham
gia hop tac du tu phat trién 02 Tiéu khu ctia Du 4n véi dién tich khoang 170 hecta.

- Du 4n Khu d6 thi nghi dudng Phti Qudc - Khai Hoan (Helios Coastal City): Dy 4n
phat trién chudi d6 thi nghi dudng cua Cong ty voi quy mo 54,5 hecta, tong murc dau
tu du kién khoang 3.000 ty dong, bat ddu dau tu nam 2019 dén nim 2024 dua vao
van hanh khai thac. Pay 14 du an phat trién khu du lich sinh thai voi ddy du cac dich
vu du lich bién dén cac khu nghi dudng cao cip, hién dai nhung hoa nhap véi thién
nhién hoang so cung cac dich vu diang cp. Nam ¢ dia diém Ganh Gi6, bai Ong Lang,
xd Ctra Duwong, Huyén Phti Qubc. Du 4n da nhan duoc Quyét dinh chi truong dau tu
ctia Ban Quan 1y Khu kinh té Pha Quéc. Hién nay, Bii Ong Lang da dugc phé duyét
d6 an chi tiét ty 1& 1/2000, Cong ty dang hoan thién cac tha tuc phap 1y dé dugc phé
duyét dd 4n chi tiét 1/500; tién hanh thuc hién céc cong tac dén bu, giai phong mat
bang cho Dy 4n nay.

- Du 4an Cao 6c Cian ho tai xi Nhon Puc, huyén Nha Bé (Tén thuong mai la
La Partenza): Quy md du an khoang 2 hecta gdm hon 1.200 cin ho véi tong murc dau
tr 1.750 ty dong, thoi gian thyc hién du 4an tr nam 2015 dén nim 2023.
La Partenza 1a dy 4n cin ho cao cdp véi mirc gid ban hop 1y tai khu Nam Sai Gon.
Hién tai du an da gﬁn hoan thién tha tuc phap ly (da c6 quyét dinh chuyén muc dich
str dung dat va phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500).
Tai ngay 31/12/2020, Cong ty Co phan Bat dong san Khai Hoan Land dang st dung phan
16n von do céc ¢ dong dong gop dé tham gia ciing Cong ty TNHH Tap doan Khai Hoan -
Viing Tau hop tac, dau tu, phat trién vao cac dy an bat dong san dudi hinh thirc cac khoan
cho vay va dau tu vao dy an. Hién cac du an dang trong giai doan hoan thi¢n cac thu tuc phap
1y can thiét theo dung tién d6 dé ra. Hoi dong quan tri va Tong Giam dc Cong ty cd phan
Bét dong san Khai Hoan Land va Cong ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Viing Tau cam két
s& sém hoan thién céac thu tuc phap 1y dé trién khai cac du an thanh céng, qua d6 dam bao
cung cap cac san pham bat dong san ra thi truong trong thoi gian toi. Do d6, Ban Tong Giam
dbc Cong ty tin tuong cac khoan dau tu gop von, hop tac ddu tu va cho vay cia cong ty v6i
cac bén lién quan tai ngay 31/12/2020 la an toan, mang lai hi¢u qua cho doanh nghiép.

DPinh gia cia td chire tw van vé ké hoach doanh thu, loi nhuan va ¢ tirc:

Vi tur cach 14 t6 chtre tur van chuyén nghiép, Chi nhanh Cong ty c¢6 phan Ching khoén Bao
Viét di tién hanh thu thap thong tin, nghién ctru phan tich va dua ra nhiing danh gia du bao
vé hoat dong kinh doanh, xu hudng phat trién trong twong lai ciia Cong ty C6 phan Bat dong
san Khai Hoan Land cting nhu kha nang tang trudng cta nganh.

Vi nén tang hién tai ciia Cong ty va tiém ning phat trién ctia nganh, ké hoach doanh thu va
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lgi nhuén ma Cong ty dua ra trong nam 2021 la ké hoach than trong dua trén cac dinh hudéng
phat trién cia Cong ty trong trung va dai han ciing nhu chién luoc kinh doanh trong nim nay.
Vi vay, chung t61 nhan dinh Khai Hoan Land c6 kha nang hoan thanh chi ti€u doanh thu loi
nhuan néu trén.

Chung t6i cling xin luu ¥ ring, cac ¥ kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc do danh
gia cia mot td chire tu van, dya trén nhiing co s¢ thong tin dugc thu thap c6 chon loc va dua
trén 1y thuyét vé tai chinh chimg khoan ma khong ham ¥ bao dam gia tri cta ching khoan
cling nhu tinh chic chin cua nhiing s6 liéu duge du bao. Nhan xét nay chi mang tinh tham
khao v6i nha dau tu khi tw minh ra quyét dinh dau tu.

THONG TIN VE CO PONG SANG LAP, CO PONG LON, THANH VIEN HQI PONG
QUAN TRI, KIEM SOAT VIEN, BAN TONG GIAM POC, KE TOAN TRUONG

1. Thong tin vé c6 dong sang lap

C6 dong sang 1ap cua T6 chirc phat hanh 1 cac ca nhan trong nude. Theo Gidy chimg nhan ding
ky doanh nghiép s6 0309139261 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd H6 Chi Minh cép 1an dau
ngay 24/07/2009, dang ki thay doi 1an thir 19 ngay 14/08/2020 do S¢ Ké hoach — Pau tu Thanh
phé HO Chi Minh cap. Cong ty C6 phan Bt dong san Khai Hoan Land duoc thanh lap vao nam
2009, dén nay da hon 03 ndm nén co phiéu cia c6 dong sang lap Cong ty khong con bi han ché

chuyén nhuong.
2. Théng tin vé co dong I6m
% Danh sach c6 déng nam gitr tir 5% von ¢6 phan caa To chirc phat hanh tai ngay 25/03/2021:

Tai thoi diém tré Dy kién sau dot chao
Nim Qudc thanh co dong lén ban
sinh  tich Sélwgng Ty1¢ Solwong Tylé  Sélwong Ty 1§
co phin (%) ¢ phan (%) ¢6 phan (%)

Tai ngay 25/03/2021
Stt  Cb dong

1 Neuyén Khai 1971 Vi€t 54 100 70,0000 57.600.000 36,0000 57.600.000 32,7273

Hoan Nam
L1 Tran Thi Thu 1975 Viet 1,4 000 20,0000 25.600.000 16,0000 25.600.000 14,5455
Huong (Vo) Nam
1.2 Nguyén Thé 1961 - Viet 40000 50000 3200000 2,0000  3.200.000 1,8182
Khoa (Anh) Nam
1.3 NgupenThiLeé 1970 Viet 40000 50000 3.200.000 20000  3.200.000 18182
Thuy (Chi gai) Nam
2 Tran Thi Thu 1975 = Vit 50600 200000 25.600.000 16,0000 25.600.000 14,5455
Huong Nam
8 Phan  Tuan 1995 Vi€t g ,00000 58750 39.604.000 24,7525 39.604.000 22,5023
Nghia Nam
3.1 NguyenThilé 1970 - Viet 4,00 000 20000 3.200.000 20000  3.200.000 1,8182
Thuy (Me) Nam
Téng cong 129.204.000 80,7525 129.204.000 73,4114

BAOVIET \3 Securities Trang 67



KHAI HOAN LAND

BAN CAO BACH

3. Théng tin vé Hji dong Quan tri, Ban Tong Giam ddc, Ban Kiém soat, K¢ toan truéng

3.1.  Hgi dong Quan tri
Danh sach thanh vién Hoi ddong Quan tri nhiém ky 2020-2025

1
2
3
4
5
6

Ong Nguyén Khai Hoan
Ba binh Thi Nhat Hanh
Ong Nguyén Thé Trung
Ba Pham Thi Minh Phu
Ong V& Cong Son

Ba Vi Thi Thanh Tam

Chu tich HDQT

Phé Chu tich HDQT kiém Tong Giam ddc
Thanh vién HPQT kiém P.TGD

Thanh vién HPQT kiém P.TGD

Thanh vién HDQT

Thanh vién HDQT

a. Ong Nguyén Khai Hoan - Chii tich Hoi dong Quan tri

Ho va tén

Gi6i tinh:

Ngay thang nam sinh:

Noi sinh:

CMND

Qudc tich:

Dan toc:

Qué quan:

bia chi thuong tru:

Trinh d0 van héa:

Trinh d§ chuyén mon:

Qua trinh cbng tac

+ Tir 2009 dén nay:

Chtrc vu cong tac hién nay:

Chtrc vu nam gitr tai t6 chtrc khac:

S6 CP nam giit:

Hanh vi vi pham phap luat:

Quyén loi mau thuin voi Cong ty:

Nguyén Khai Hoan
Nam

03/01/1975

Ha Nam
001075020017
Viét Nam

Kinh

Ha Nam

07 Buong No6i khu Hung Gia 4, Tan Phong,
Quan 7, Tp.HCM

Cu nhan Ngoai nglt Pai hoc Ngoai ngir

Trén 20 nam kinh nghiém trong linh vyc Bat
dong san

Chu tich HDQT — CTCP Bét Dong san Khai
Hoan Land

Chu tich HDQT
Khéng
57.600.000 CP, chiém ty 18 36%
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Nhitng nguoi co6 1ién quan nam gitr co

phan

Nhitng nguoi c6 lién quan
- Nguyén Thé Khoa
- Nguyén Thi Lé Thay
- Tran Thi Thu Huong

Nhitng nguoi co6 lién quan 1a ngudi ndi bd

Nhitng khoan no d6i véi Cong ty:

Loi ich lién quan ddi v6i Cong ty:

Co

Méiquanhé  S6 CPnam gir Ty lé

Anh 3.200.000 2%
Chi 3.200.000 2%
Vo 25.600.000 16%
Khdng
Khdng
Khéng

b. Ba Pinh Thi Nhat Hanh - Phé Chii tich Hgi dong Quin tri kiém Tong Giam dbc

Ho va tén

Gioi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND

Qude tich:

Dan toc:

Qué quan:

bia chi thuong tru:

Trinh d§ van hoa:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cbng tac

+ Tir 2009 dén nay:

Chtrc vu cong tac hién nay:

Chtrc vu nam gitr tai t6 chtrc khac:

S6 CP nam giit:

Hanh vi vi pham phap luat:

Pinh Thi Nhat Hanh
Nir

07/04/1981

DPong Thap
087181000194

Viét Nam

Kinh

Dong Thap

1716/46/24/38 Huynh Tan Phat, Thi Tran
Nha B¢, Quan Nha B¢, Tp.HCM

Ctr nhan Quan tri kinh doanh — Pai hoc
Kinh t¢ TP.HCM

Trén 15 nam kinh nghi€ém trong linh vuc
Bét dong san

CTCP Bit Pong san Khai Hoan Land

Ph6 Chu tich Hoi dong quén tri kiém Tong
Giam doc

Khéng

3.200.000 CP, chiém ty 1& 2%

Khéng
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Quyén loi mau thuin véi Cong ty: Khong

Nh‘ﬁ'ng ngudi co lién quan ndm giit ¢b 6

phan

Nhiing nguoi c6 lién quan Mébi quanhé  S6 CP nam gitt Ty 1é

- Binh Hoang Tam Anh 20.530 0,0128%

Nhitng nguoi ¢6 lién quan la nguoi ndéi bd  Khong
Nhitng khoan no d6i véi Cong ty: Khéng
Loi ich lién quan ddi v6i Cong ty: Khéng

c. Ong Vé Cong Son - Thanh vién Hoi dong Quan tri

Ho va tén V4 Cong Son

Gioi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 01/07/1977

Noi sinh: Da Ning

CMND 023016598

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Da Néng

Dia chi thuong trit 83/9 Nam Chau, Phuong 11, quan Binh Thanh,
TP.HCM

Trinh d6 van hoéa: Ctr nhan Pai hoc Bach Khoa TP.HCM

. R o Trén 18 nam kinh nghiém trong linh vuc Bét dong sar
Trinh d§ chuyén mon: o, R ,
va phap 1y du an bat dong san

Qua trinh cbng tac

+ Tir 2009 dén nay: CTCP Bét Pong san Khai Hoan Land

Chitc vu cong tac hién nay: T,ha‘lnh’ vién Hoi dong quan tri kiém Giam ddc phap
1y du éan

Giam ddc kiém Nguoi dai dién phap luat ciia Cong
ty TNHH Tap doan Khai Hoan — Viing Tau

S6 CP nam gii: 3.200.000 CP, chiém ty 1& 2%

Chtrc vu nam gitr tai to chure khac:

Hanh vi vi pham phap luét: Khéng
Quyén loi mau thuén véi Cong ty:  Khdng
Nhing nguoi ¢6 lién quan nim
giilt c6 phan

Nhitng nguoi c6 lién quan Méi quanhé  S6 CP nim giit Ty I¢
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- V& Céng Hién Con 1.840 0,0012%
- V3 Céng Hau Con 7.090 0,0044%

Nhitng nguoi c6 lién quan la
nguoi ndi b

Nhimng khoan ng d6i voi Cong ty:  Khong
Loi ich lién quan dbi v6i Cong ty:  Khdng

d. Ba Vii Thi Thanh Tam — Thanh vién Hji dong Quan tri

Ho va tén Vi Thi Thanh Tam
Gioi tinh: N

Ngay thang nam sinh: 09/10/1988

Noi sinh: Hung Yén

CCCD 079188017409
Qudc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Hung Yén

274/11 Vuon Lai, P.Phti Tho Hoa, Tan Pha,

bia chi thuong tru: N

fa chl thuong t TP. H Chi Minh
Trinh d6 van hoa: bai Hoc
Trinh d6 chuyén mon: Cu nhan

Qua trinh cbng tac

+ Tlr 2009 dén nay: CTCP Bét Dong san Khai Hoan Land

Chitc vu cong tic hién nay: Thf‘lnh '\X/ién AHC)i; déng‘ quan tri kiém Gidm dbe
phat trien hé thong san
Chirc vu ndm giir tai to chtrc khac:  Khéng

S6 CP nam gii: 30.000 chiém ty 1& 0,188%
Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng

Quyén loi mau thuén véi Cong ty: Khoéng

Nhiing nguoi c6 lién quan nam gitr
cO phan:

Nhiing nguoi cé lién quan la nguoi
noi bo:

Nhitng khoan no d6i véi Cong ty: Khdng
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Loi ich lién quan ddi v6i Cong ty: Khdng

e. Ong Nguyén Thé Trung - Thanh vién Hoi dong Quan tri kiém Phé Tong Giam déc

Ho va tén Nguyén Thé trung

Gioi1 tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 09/12/1984

Noi sinh: Ha Noi

CMND 023790303

Qudc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Hai Duong

Dia chi thuong tru: 3C Pho Quang, Phuong 2, Tan Binh, Tp.HCM
Trinh d¢ van hoa: Thac si

Trinh d6 chuyén mon: Thac si Pai hoc UNSW - Uc

Qua trinh cbng tac

+ Tir 2007 dén 2014: Ngan hang TMCP A Chau

+ Tir 2014 dén 2016: Ngéan hang TMCP K§ Thuong

+ Tir 2016 dén 2019: Cong ty C6 phan Ching khoan VNDIRECT
+ Tur 2019 dén 2020: Cong ty C6 phan Ching khoan Tién Phong
+ Tir 2020 dén nay: Cong ty CP Bat Pong san Khai Hoan Land

, o A Thanh vién Hoi ddng quan tri kiém Pho Tong
Chtrc vu cong tac hién nay:

giam ddc

Chtrc vy ndm gitr tai t6 chic khac: ~ Khong

S6 CP nam gii: 300.000 CP, chiém ty 1¢ 0,1875%
Hanh vi vi pham phap luét: Khéng

Quyén loi mau thuén véi Cong ty: Khoéng

N;hfl’n;g ngudi ¢6 lién quan nam giir Khéng

cd phan

Nhiing nguoi cé lién quan la nguoi Khong

noi bd
Nhiing khoan no ddi v6i Cong ty: Khéng
Loi ich lién quan d6i v6i Cong ty: Khoéng

f. Ba Pham Thi Minh Phy - Thanh vién Hgi ddng Quan tri kiém Phé Tong Giam doc.
Ho va tén Pham Thi Minh Phu
Gi6i tinh: N
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Ngay thang nam sinh: 10/08/1994

Noi sinh: Khéanh Hoa

CMND 225562384

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quén: Khéanh Hoa

Dia chi thuong trit Il(z a9, Phu Nong, Vinh Ngoc, Nha Trang, Khanh
Trinh d6 van hoa: Cu nhan Pai hoc Luat Tp.H6 Chi MInh

Cur nhan Luat, Luat su thudc doan Luat su

Trinh d¢ chuyén moén: Tp.HCM
Qua trinh cong tac
+ Tlr 2016 dén nay: CTCP Bit Pong san Khai Hoan Land

. Thanh vién Hoi dong quan trj kiém Pho Tén
Chtrc vu cong tac hién nay: 2 ' =4 ’ s
giam doc

Chirc vu ndm giit tai to chire khac:  Khdng

S6 CP nim giir: 137.870 CP, chiém ty 1¢ 0,0862%
Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng

Quyén loi mau thudn véi Cong ty:  Khong

Nhing ngudi ¢6 lién quan nam gir
c0 phan:

Nhiing nguoi c6 lién quan 1a nguoi
noi bo:

Nhimng khoan ng ddi voi Cong ty: Khoéng
Loi ich lién quan d6i v6i Cong ty:  Khong

3.2.  Ban Kiém sodt
Danh sach thanh vién Ban Kiém so4t nhiém ky 2020 - 2025

Chure danh
Stt Ho tén Ghi chu
trong Ban Kiém soat

Ong Hoang Phuong Truong Ban Kiém soat
2 BaNguyén Thi Phuong Kiéu Thanh vién Ban Kiém soat
3 BaNguyén Thu Trang Thanh vién Ban Kiém soat
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a. Ong Hoang Phwong - Truwéng Ban Kiém soat

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:
CMND/CCCD

Qudc tich:

Dan tdc:

Qué quén:

Dia chi thuong tru:

Trinh d6 van hoa:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cdng tac

+ Tir 2009 dén 2010:
+ Tir 2011 dén 2014:
+ Tir 2014 — 2017:

+ Tir 2017 dén nay:

Hoang Phuong
Nam
26/07/1975

Théi Binh
011726627

Viét Nam

Kinh

Théi Binh

32 Ngach 109/2 Trung Liét, Déng Pa, Ha Noi
Ctr nhan Kinh té
Ctr nhan Kinh té

Tong Cong ty du lich Ha Noi
Cong ty CP du lich va thuong mai Dan Chu
Téng Cong ty du lich Ha Noi
Cong ty Thuong mai va cung irng nhan luc

Trudng phong Ké toan Cong ty Thuong mai va

Chtrc vu cong tac hién nay: ; R
cung trng nhan lyc

Chte vy nam giir tai to chirc khac: Khéng
S6 CP nam gii: 0 CP, chiém ty 1¢ 0%
Hanh vi vi pham phép luat: Khéng
Quyén lgi méau thudn véi Congty:  Khong

Nhitng nguoi ¢6 lién quan ndm gir
cd phan:

Nhing nguoi 6 lién quan la nguoi
noi bo:

Nhitng khoan ng d6i v6i Cong ty: Khéng
Loi ich lién quan dbi véi Cong ty:  Khdng

b. Ba Nguyén Thi Phwong Kiéu - Thanh vién Ban Kiém soat

Ho va tén Nguyén Thi Phuong Kiéu
Gidi tinh: Nir

Ngay thang nam sinh: 04/01/1991

Noi sinh: Pong Nai
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C.

CMND/CCCD
Qudc tich:
Dan tdc:

Qué quan:
Dia chi thuong tru:

Trinh d0 van hoa:
Trinh d§ chuyén mon:

Quaé trinh cdng tac
+ Tix 2013 @én 2015

+Tlr 2015 dén 2018

+ Tir 2018 dén nay:

Chtrc vu cong tac hién nay:

Chtrc vu nam giir tai t6 chtrc khéc:
S6 CP nim giir:

Hanh vi vi pham phap luat:

Quyén loi mau thuan véi Cong ty:

Nhiing nguoi c6 lién quan nam gitr

cO phan:

Nhiing nguoi cé lién quan la nguoi

noi bo:
Nhirng khoan no di v6i Cong ty:

Loi ich lién quan ddi voi Cong ty:

077191000248
Viét Nam
Kinh

Nam Dinh

KP. Hai Binh, TT. Long Hai, huyén Long Dién,
tinh Ba Ria — Viing Tau

Ctr nhan Pai hoc Kinh t& Tp.HCM
Cir nhén kinh té

Cong ty Tai chinh TNHH MTV Qubc Té Viét
Nam JACCS

Cong ty CP Giam Dinh Tham Dinh Sai Gon
CTCP Bét Pong san Khai Hoan Land

Pho Phong Tai chinh

Khéng

36.420 CP, chiém ty 18 0,0228%

Ba Nguyén Thu Trang - Thanh vién Ban Kiém soat

Ho va tén

Gioi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND

Qudc tich:

Dan tdc:

Qué quan:

bia chi thuong tru:

Nguyén Thu Trang

Nir

12/10/1997

Thai Binh

285710936

Viét Nam

Kinh

Thai Binh

T6 5, Tan An, Tan Pht, Pong Phi, Binh Phuéc
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Trinh d6 van hoa: Ctr nhan Pai hoc luat Tp.Hé Chi Minh
Trinh d¢ chuyén mon: Cu nhan Luat

Qua trinh cdng tac

+ Tir 2019 dén 2020: Cong ty TNHH Thu Ky Luat
+ Tir 2020 dén nay: Cong ty CP BDS Khai Hoan Land
Churc vu cong tac hién nay: Thanh vién Ban Kiém soat

Chtrc vu nam giir tai t6 chtrc khac:  Khéng

S6 CP nim giir: 4.830 CP, chiém ty 1 0,003%
Hanh vi vi pham phép luéat: Khéng

Quyén lgi mau thuin véi Cong ty:  Khéng

Nhing nguoi c¢6 lién quan niam gitr
c0 phan

Nhimng khoan ng ddi véi Cong ty:  Khong

Loi ich lién quan d6i voi Cong ty:  Khéng

3.3.  Ban Téng Giam doc

1  Ba binh Thi Nhat Hanh Téng Giam Déc
2 Ong Nguyén Thé Trung Ph6 Tong Giam Ddc
3 BaPham Thi Minh Phu Ph6 Tong Giam Pbc

a. Ba Dinh Thi Nhat Hanh - Téng Giam dbc
Xem muc V1.3.1.b
b. Ong Nguyén Thé Trung - Phé Tong Giam doc
Xem muc V1.3.1.e
c. Ba Pham Thi Minh Phu - Phé Tong Giam ddc
Xem muc V1.3.1.f
3.4. Kétodn truwong: Ong Phing Quang Hai

Ho va tén Phung Quang Héai
Gioi tinh: Nam

Ngay thdng nam sinh: 1979

Noi sinh: Ba Ria — Viing Tau
CMND 273337996

Quéc tich: Viét Nam
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THONG TIN VE POT CHAO BAN
1.
2.
3.

Dan toc:
Qué quén:

bia chi thuong tru:

Trinh d6 van hoa:
Trinh d§ chuyén mon:
Qua trinh cong tac

+ Tir 2001 dén 2016:

+ Tir 2017 dén nay:

Chtrc vu cong tac hién nay:

Chirc vu ndm giir tai td chire khac:
S6 CP nam giir:

Hanh vi vi pham phép luat:
Quyén loi mau thuin véi Cong ty:
Nhimng ngudi ¢é lién quan nam gitr
c6 phan:

Nhiing nguoi co lién quan la nguoi
noi bo:

Nhitng khoan no d6i véi Cong ty:

Loi ich lién quan ddi voi Cong ty:

phiéu co quyén biéu quyét).

tram sau muoi tri€u co phicu).

Phwong phap tinh gia:

- Gia tri s0 sach/co phan:

Kinh
Ha Tinh

Ap Thanh Son 3, xa Phudc Tan, huyén Xuyén Moc, tinh
Ba Ria — Viing Tau

Pai hoc

Trén 15 ndm cong tac trong linh virc K& Toan

- Tu 2001 —2005: Cong tac tai Cong ty Phit Thinh
- Tir2006 —2016: Cong tac tai Cuc thué TP.HCM
CTCP Bét Pong san Khai Hoan Land
Ké toan truong
Khéng
800.000 CP, chiém ty 1& 0,5%

Khéng
Khéng

Loai ¢ phiéu: c6 phan pho thong, tir do chuyén nhuong.
Ménh gia: 10.000 dong/cd phiéu (Bang chir: mudi ngan dong mot co phiéu).

Téng s6 lwong ¢d phiéu chao ban: 16.000.000 c6 phiéu (chiém ty 1& 10% tong s cb
Tong gia tri c6 phiéu chao ban theo ménh gia: 160.000.000.000 dong (bang chit: mot

Gia chao ban di kién: Khong dugc thip hon 14.435 ddng/co phan.

Gia tr1 sO sach/co phan dugc tinh nhu sau:

Gia s6 sdach/co phan

Von chu so hiru - Tai san vo hinh
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Cin ctr theo bao c4o tai chinh kiém toan nam 2020, gié tri s6 sach trén mdi ¢ phiéu
ctia Cong ty tai thoi diém 31/12/2020 1a:

o Khoan ..
Chi tiéu Gia tri
muc

Vén chu sé hitu (VND) (1) 1.758.120.223.631
Tai san v6 hinh (VND) 2 -
Téng s6 cb phiéu dang lvu hanh binh quan 3) 160.000.000
(CP)

Gi4 tri sb sach/c6 phiéu: [(1) — (2)]/(3) 10.988 ddng/cd phiéu

Dinh gii c6 phiéu theo phwong phap so sianh P/B véi cic doanh nghiép khic cliing

nganh cé c6 phiéu dang phat hanh:

Theo phuong phép nay gia tri mot c¢6 phiéu KHG duoc xac dinh theo cong thirc:
P (P/B) = BVPS (x) P/B binh qudn cua nganh
Trong do:
o P (P/B): Gia tri mot c¢6 phiéu dugc tinh theo phwong phap P/B;
o BVPS: Gia tri s6 sach/mot ¢6 phiéu (VND/co phiéu);
o P/B: Chi sé gia trén gia tri s6 sach.

Pé tinh P/B binh quén ciia nganh, Cong ty s& cin cir vao P/B ctia cac doanh nghiép
hoat dong cung nganh, c6 dac diém kinh doanh tuong tu véi Khai Hoan Land da niém
yét trén S¢ giao dich chimg khoén tai thoi diém 19/01/2021:

Cong ty co phan Tap doan Pau tu Dia dc

NV 2,2
No Va
2 Congty C6 phan Tap doan Pat Xanh DXG 0,99
3 Cong ty C6 phan Pia Oc Sai Gon SCR 0,67
4  Cong ty Cb phan Bit dong san Thé Ky CRE 0,97
5  Cong ty C6 phan Dia Oc First Real FIR 0,92
5 COTlg ty Co phan Phat trién Bat Bong San PDR 373
Phat Pat
7  Congty Co phan Pau tr Nam Long NLG 1,28
g Co‘ng ty Co pEan bau Tu va Kinh doanh KDH 238
nha Khang Dién
ong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Bat
9 Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Ba AGG 0.86

dong san An Gia
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Trung binh 1,6454

Nguon: www.hsx.vn
Gia trj sd sach/cd phiéu ciia Cong ty cudi nim 2020 1a 10.988 VND/c6 phiéu. Theo do,
Gi4 c¢6 phiéu cia Cong ty theo phuong phap so sanh P/B véi cac doanh nghiép khac ciing
nganh c6 cd phiéu dang phat hanh 1a:

P (P/B) = 10.988*1,6454 = 18.080 ddng/cd phiéu.
Ngay 19/04/2021, S¢ Giao dich Chirng khoan thanh phd H6 Chi Minh d4 t6 chirc budi ddu
gia ¢6 phan Khai Hoan Land do c¢6 déng 16n s¢ hitu v6i gia trang dau gia binh quén 1a
14.435 ddng/co phan. Dai hoi dong c6 dong Cong ty iy quyén cho Hoi dong quan tri quyét
dinh murc gia chao ban phu hop tinh hinh thuc té khi trién khai thuc hién dot chao ban, sao
cho gia chao ban khéng dugc thap hon 14.435 dong/co phan (1a gia dau thanh cong binh
quan cta co dong 16n ngay 19/04/2021 duoc to chirc tai S& Giao dich chimg khoan Thanh
ph6 H6 Chi Minh).
7. Phwong thirc phan phdi:
C6 phiéu chao ban cho nha dau tu s& dugc phan phdi thong qua dai 1y phan phdi 1a T
chure tu van sau khi nhan dugc gidy phép chao ban c¢6 phiéu cia UBCKNN.
Dai Iy phan phéi: Chi nhanh Céng ty c¢6 phian Chimg khoan Bio Viét
Trach nhiém cta dai 1y phan phéi:
- Cung cép va tiép nhan bd ho ding ky mua c6 phiéu ciia nha dau tu;
- Huéng dan nha dau tu dang ky mua cd phiéu cia Cong ty;
- Gt bao céo va danh sach ndp tién mua cd phan ciia Nha dau tu cho T6 chirc chao ban
sau ngay két thiic dot Chao ban;
- Céc cong viéc khac c6 lién quan dé qua trinh Chao ban dién ra thanh cong.
Phuong thirc x4c dinh gi4 chio ban va Nguyén tic chét s6 ¢d phan mua thanh cong sé can
ctr theo Quy ché phén phdi c¢d phan dugc T6 chirc phat hanh va Dai Iy phan phéi cong bd
tai thoi diém chao ban. Trong truong hop sé lugng cb phan dang ky mua 16n hon s lugng
¢6 phan chio béan, c6 phiéu s& dugc phan phdi tuong tmg véi ti 18 ding ky mua cia ting
c4 nhan/td chirc. Cong ty s& hoan tra lai tién cho nha dau tu theo quy dinh tai Huéng dan
thue hién dang ky va nop tién mua c6 phiéu Cong ty C6 phan Dich vu Bat dong san Khai
Hoan Land.
8. Ping ky mua cb phiéu:
- S6 lugng ding ky mua t6i thiéu cua 01 nha dau tu: 1.000 c6 phiéu
- Thoi han mua: dy kién trong Quy 11/2021, sau khi T4 chtrc phat hanh dugc cip GCN
dang ky chao ban cia UBCKNN.

- Phuong thirc thanh toan: Chuyén khoan vao tai khoan phong téa ciia T chirc phat
hanh.
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10.

11.

12.

13.

- Pia diém nhan HO so ding ky mua cb phiéu: theo thong bao tai Hudng din thuc hién
dang ky va nop tién mua cb phiéu Cong ty C6 phan Dich vu Bit dong san Khai Hoan
Land.

Lich trinh phén phéi dv kién:

Thoi gian phan phdi du kién: trong vong 90 ngay ké tir ngdy UBCKNN cép gidy chimng

nhan diang ky chao ban cb phiéu KHG ra cong chung.

Sau khi nhan gidy phép chio ban ¢ phiéu cia UBCKNN, Hoi dong quan tri KHG s& 1am

viéc v6i T chirc tu van dé thuc hién viée chao ban. Lich trinh chao ban cd phiéu phat

hanh ra cong ching sau khi Cong ty dugc cip Gidy chimg nhan dang ky chio ban cb phiéu

KHG ra cong chung du kién nhu sau:

1 Cong b thong tin theo quy dinh Ngay D

) Z;Lé;lg khai cong tac chao ban cd phiéu ra cong (D+1) dén (D+20)
Ding ky va ndp tién mua co phan (D+1) dén (D+20)

4 Thong bao két qua dat mua cho NDT (D+23)
Béo cao két qua chao ban cho UBCKNN (D+24) dén (D+25)
Hoan tra tién cho NPT trong trudng hop s6 luong ’

6  cb phiéu dang ky mua vuot qua sb lugng c6 phiéu (D+26) dén (D+29)

dang ky chao ban
Thoi gian phan phdi cy thé s& duoc néu chi tiét trén Thong bao chao ban ching khoan khi
dugc Uy ban Chiing khoan Nha nudc chap thuan.
Cic han ché lién quan dén viéc chuyén nhuwong ¢ phiéu

Co6 phiéu chio ban thong qua hinh thirc chao ban ra cong ching khong bi han ché chuyén
nhuong. Viéc han ché chuyén nhuong cia c6 phiéu khong phan phdi hét sau khi chao ban
ra cong chiing duoc Hoi ddng quan tri phan phdi cho d6i tuong khac s& do HPQT quyét
dinh theo quy dinh cua phap luat.

Tai khoin phong téa nhan tién mua ¢ phiéu
S6 tai khoan: 190 29171012 022
Chu tai khoan: VND-TKPT-CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

Ngan hang mo tai khoan: Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam (Techcombank) - Chi
nhanh Pha My Hung - TP. H6 Chi Minh

Y kién ciia co quan c¢6 tham quyén vé dot ting von diéu 1¢ ciia T chirc phat hanh
Khéng.

Bién phap dam béo tuin thi quy dinh vé sé hiru nwée ngoai:

Ty 1& s& hitu nuwdc ngoai toi da tai Cong ty 1a 49%.

Ty 1¢ s& hitu nude ngoai tai Cong ty hién tai 1a 0%, do vay, viéc T chuc phat hanh chao
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ban 10% vén diéu 1& Cong ty, van dam bao tuan thu ty 16 s& hitu cua nha dau tu nude ngoai
tai Cong ty theo quy dinh.

14. Cac loai thué c6 lién quan:

Thué Gi4 tri gia ting:

Cong ty C6 phan Bét dong san Khai Hoan Land ap dung mirc thué gia tri gia ting 1a 10%
theo quy dinh cta Phap luat.

Thué thu nhiap doanh nghiép:

Can ct “Luét stra ddi, bd sung mot s6 diéu cta Luat Thué thu nhdp doanh nghiép $6
32/2013/QH13 ngay 19/6/2013; Nghi dinh s 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Luét Thué thu nhép doanh nghiép va Luat stra ddi, bd sung mot $6
diéu ctia Luat Thué thu nhap doanh nghiép; Thong tu s6 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015
huéng din vé thué thu nhap doanh nghiép tai Nghi dinh sb 12/2015/ND-CP ngay
12/02/2015 ctia Chinh phui quy dinh chi tiét thi hanh Luét sira d6i b6 sung mot sb diéu cia
cac Luat vé thué va stra d6i bd sung mot sé diéu cua cac Nghi dinh vé thué va stra doi, bd
sung mot sd didu ciia Thong tu sé 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014, Thong tu s6
119/2014/TT-BTC ngay 25/08/2014, Thong tu sd 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014
ctia BO Tai chinh” thi mérc thué suat thué thu nhap doanh nghiép phd thong sé& 1a 20%.

Cic loai thué khac:

Doi véi nha dau tw c¢d nhéan: Thu nhap tir ¢6 tic va thu nhap tir chuyén nhuong ¢ phiéu
phai chiu thué thu nhap ca nhan véi muc thué suat nhu sau:

- Thu nhap tir chuyén nhuong chimg khoan:

+ D6i v6i nha dau tu trong nudc: thi thué suat ddi v6i thu nhap tir chuyén
nhuong chimg khoan 13 0,1% trén gia ban ching khoan timg lan dwugc quy
dinh tai diém 2 Piéu 16 Nghi dinh sé 12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh luat sira d6i bd sung mot s6 diéu cia cac
Luat vé Thué va sira d6i, b sung mot sd diéu cua cac Nghi dinh vé Thué.

+  P6i voi nha dau tu nude ngoai: thu nhap tir chuyén nhuong chtg khoan ap
dung thué suét thué TNCN 0,1% trén téng s6 tién nhan duoc tir viéc chuyén
nhuong dugc 4p dung theo quy dinh tai diém 2 Diéu 20 Thong tu sb
111/2013/TT-BTC ngay 01/10/2013 vé viéc “Thu nhap vé dau tu von va thu
nhap tir chuyén nhuong von”.

- Thu nhap tir ¢6 ttrc: Theo thong tu s6 111/2013/TT-BTC, thu nhap ciia cac ¢ nhan
tir ¢d tirc duoc xem la thu nhép chiu thué véi murc thué suét toan phén la 5%.
Truong hop nha dau tu nhan dugc cb tic béng tién mat, thué thu nhdp ca nhan
dugc tinh bang ¢6 tirc mdi 1an tra nhan voi thué suat 5%. Truong hop nhan cd tirc
bang c6 phiéu hoic ¢ phiéu thuong, nha dau tu chwa phai ndp thué khi nhan ¢
phiéu, nhung khi tién hanh chuyén nhuong s ¢d phiéu nay thi nha dau tu méi phai
thue hién nghia vu thué va ap dung thué suit twong tu nhu trudong hop chuyén
nhuong ching khoan.
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Doi voi nha dau tw to chirc:

- Thu nhap tir chuyén nhuong chimg khoan: “T chirc trong nuée: Theo quy dinh

tai Thong tu sb 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014, thu nhap tir chuyén nhuong
vbn, chuyén nhuong chimg khoan 1a thu nhap khac ap dung thué suat thué TNDN
14 22% (ké tir ngay 01/01/2016 thué suét thué TNDN s& 1a 20%)).
Riéng d6i v6i doanh nghiép nude ngoai, to chirc nudc ngoai san xuét kinh doanh
tai Viét Nam khong theo Luat Doanh nghi¢p, Luat Pau tu thi thu nhép tr chuyén
nhuong chimg khoan s& ndp thué TNDN theo ty 1¢ 0,1% trén doanh thu tinh thué
theo hudng dan tai Thong tu sé 103/2014/TT-BTC ngay 06/08/2014.

- Thu nhap tu ¢d tire: duge mién thué theo quy dinh tai Khoan 6, biéu 4 Luat Thué

TNDN 2008.
15. Thong tin vé cac cam két:
Khéng cé
VIIl.  MUC PiCH CHAO BAN

Muc dich ctia viéc chio ban 1a dé huy dong ngudn vén, bo sung von luu dong phuc vu hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty, va nham thoa diéu kién niém yét c6 phiéu Cong ty C6 phan Bat dong
san Khai Hoan Land trén So Giao dich Chimng khoan - San chiing khoan Thanh phé H6 Chi
Minh theo quy dinh tai Diéu 109 va Diéu 110 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ciia Chinh Phu
ngay 31 thang 12 ndm 2020.

IX. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN

Téng sb tién du kién thu dugc tir dot chao ban tdi thiéu 1a 230.960.000.000 dong, Cong ty s&
su dung toan bd sb tién du kién huy dong dugc tir dot phat hanh dé bd sung von luu dong phuc
vu hoat dong kinh doanh ctia Cong ty nhu cdc muc dich dugc trinh bay dudi day, voi nguyén
tac wu tién theo thir tu tir trén xudng dudi. Can cir iy quyén cia PHPCD, HPQT ¢6 quyén quyét
dinh diéu chinh viéc giai ngan chi tiét tiy vao tinh hinh hoat dong ctia Cong ty, tuy nhién, viéc
giai ngan chi duoc thuc hién cho cac muc dich ngin han (khong qué 12 thang).

Giatri

Muc dich (t7 dbng)

1 Thuyc hién hoat dong méi gioi thi cép: thuc hién mua si san phém cua cac du 100

an (voi gia chiét khau) va thyc hién phan phéi lai cho khach hang, nham gia

tang bién lgi nhuan cho Cong ty.

Chu trinh thue hién viéc méi gidi thir cAp thudng dién ra nhanh, thoi gian tir

lac mua si dén khi ban 1¢ cho khach hang 1a khoang 3-6 thang, tiy vao sd

luong mua si. Cong ty hién chi hudng dén viéc mua si cac du 4n c6 thé mua

Vvao va bén ra nhanh, khong tham gia méi giéi thir cp cac du 4n ma thoi gian

mua vao va ban ra kéo dai hon 01 nam.

2 Chi phi ban hang: Cac chi phi dao tao nhan su, marketing cho cac du an; chi 70
phi hd tro cho san mdi giéi ban san pham, thudng néng cho san/nhan vién moi

gidi dat KPI/ vuot doanh thu cua timg dot md ban, cac chinh sach nhim gia
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Muc dich

tang doanh thu ban hang; thanh toan hoa hong cho nhan vién kinh doanh, san
lién két, cong tac vién.

3 Ky quy thuc hién cong viée: Ky qui cho cac Cha dau tu/To chire dé thuc hién 30
mOi gidi cac du an.

4 Om can/Giir hang: Thuc hién dat coc mua san phém tai cac dy 4n, nham c6 Phin con
duoc san pham dep va gia tot cho khach hang trong gié hang dé chao ban cho lai cua
khach hang. Viéc 6m cin thuong duge thyc hién vao céc dot ddu mé ban san 4, huy

pham cua dy an, va phan phdi lai cho khach mua ngay trong dot mé ban hodc dong

dot mo ban ngay sau d6 (tdm 1-3 thang sau lan mé ban trudc do).

Trong treomng hop khong phan phdi hét hrgng ¢ phiéu chio ban, Cong ty sé xir Iy theo cac
phuong an sau:

- Cit giam ngudn von phan b cho cac muc dich ¢ thir tw vu tién thap.

- Hoi dong Quan tri tiép tuc chao ban cho cac dbi tugng khac theo gia chao ban phu hop tai
thoi diém chao ban nhung khong thap hon so véi gia cac nha dau tu di dang ky tham gia dot
chao ban; va xin phép Uy ban chimg khoan nha nudc gia han thoi gian phat hanh néu xét
thiy can thiét nhu da duoc PHDCD iy quyén.

- Hoi d6ng Quan tri chu dong tim kiém cac ngudn tai tro bo sung khac dé dam bao huy dong
du vén phuc vu ké hoach kinh doanh. Hién nay ty 1€ vay no cua Cong ty nam & muc thép,
dong thoi Cong ty c6 mbi quan hé tin dung tot voi cac ngan hang. Do vay, trong trudng hop
thiéu hut s6 v6n can thiét, Cong ty s& co giai phap vay ngan hang dé dam bao du vén can
thiét.

X.  CAC POI TAC LIEN QUAN PEN PQT CHAO BAN
e TO CHUC PHAT HANH

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

Dia chi: R4-93 Duong Hung Gia 4, Khu d6 thi Phu My Hung, Phuong Tan Phong, Quéan
7, Thanh phd HO Chi Minh, Viét Nam

Dién thoai: (028) 5411 0088
e TO CHUC KIEM TOAN
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET
bia chi: Tﬁng 12, toa nha 167 Bui Thi Xuan, quan Hai Ba Trung, Ha No6i
Dién thoai: (024) 6278 2904 Fax: (024) 6278 2905
e TO CHUC TU VAN VA PAI LY PHAN PHOI
CHI NHANH CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET
Dia chi: s6 233 Pong Khoi, quan 1, Tp.HCM
Dién thoai: (028) 3914 6888 Fax: (028) 3914 7999
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XIl.  PHU LUC
1. Béo cdo tai chinh kiém toan (B4o céo riéng va Bao cao hop nhit) nim 2019 va nam 2020;
2. Bao céo tai chinh (Béo céo riéng va Bao cdo hop nhit) Quy I nim 2021;
3.  Quyét dinh cta Pai hoi ddng cb dong va Hoi ddng quan tri;
4. Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0309139261 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh

phé HO Chi Minh cép lan dau ngay 24/07/2009, ding ky thay d6i lan tha 19 ngay
14/08/2020.

5. Diéu 1é TH chirc va hoat dong Cong ty Co phan Bat dong san Khai Hoan Land.

6. Van ban xac nhan cua Ngan hang v€ vi¢c mo tai khoan phong tdéa nhan tién mua co6 phiéu.
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